INTEGRIERTES ENERGETISCHES QUARTIERSKONZEPT
EISENBERG WEST

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West BRGNS



INTRO

INT RO ... e I 6. KON ZE P ... e 46 INHALTSVERZEICHNIS
Leitbild, ViSiON@N ... 47
T EINLEITUNG e 1 Schllisselthemen ... ——— 48
ANIass UNA ZIeISETZUNG ......oviiiiiiiii e 2 UBEISICNT. ..o 48
QuartiersbesChreibDUNG. ... ..o 3 ST-01: Siedlung versorgen, Erweiterung Fernwarme............ccccccoeviviiiiienn. 49
Konkrete Projekiziele...... ..o 4 ST-02: Kommunale Objekte/Infrastruktur weiterentwickeln.......................... 51
ProjektkONSOIrTIUM L.....ii e, 5 ST-03: Effiziente Stellplatzanlagen entwickeln ............ccooooiiiiiii 52
ST-04: Identitdt STArken ... ..o 53
2. EINBETTUNG ... e 6 ST-05: Bestand sanieren/weiterentwickeln..........ocooooiiiii 60
ANGaben ZUm QUAITIEI ... ... 7 ST-06: Erhalt und Ausbau des Busverkehrs, Anbindung an den Bahnverkehr 61
HISTOMI® e 12 ST-07: Klimafolgenanpassung und blau-grine Infrastruktur......................... 62
ST-08: ,, Griines Band” weiter entwickeln. ... 63
3. ANANMNESE ... 13 MaBnahmenkatalog ........cccccceieriirimrriisee e 64
Fotodokumentation ..o 14 UBEISICNT. ..o 64
Stadtraumtypen und Ortsbild ... 17 Technische MaBnahmen ..., 65
Eigentumsverhaltnisse .. ... 18 MaBnahmen im Bereich Mobilitat.............ooooiiiii 73
IMODITTAT . 19 MaBnahmen zur allgemeinen AKEIVIEIUNG ........oooiiiiiiiiiiiiiieeeeee 80
Energie Und NETZe ... ..., 22 MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung............cccccooiiiiiiiiiiiiieiee 82
Warmebedart ... ..o, 23 ZielSZENANIO ....eeeiiieeirr e ————- 88
Geologie, Hydrogeologie .........o.uviiiiiiiiii e 24 Wirkung der MaBnahmen ..o 88
SChUTZGEDIETE ..o 25 Zielszenario Energie und THG ..., 90
Blaue und griine Infrastruktur.............ooooiiiii 26
KImawandel ... ..o 27 7. BETEILIGUNG ... 91
GebAudetyPOlOGIEN ... ... 28 Auswertung der Befragung .........ooooiiiiiiii 92
ANlagenteCchnik ... ... 29 Protokoll der Blrgerveranstaltung...........ccccoiiii 99
4. BILANZIERUNG ENERGIEUND CO, ... 30 8.UMSETZUNGSSTRATEGIE. ... 100
ENergiebilanz. ... ..o 31 SaNIeruNgsMAaNAgEMENT .......iiiiiiii ettt 101
THG-BIANZ .., 32 Controllingkonzept/Umsetzungsphase...........cccoooiiiiiiiiiiii 105
5. POTENZIALANALYSE .. ..o e, 33 9. FAZITUND AUSBLICK ..ot 107
UBEISICNT. ... 34
Photovoltaik/Solarthermie............cooiii e, 35 IMPRESSUM ... 109
Fernwdrmenetz/Modernisierung Fernwarmetbergabestationen.................. 36
GEOTNEIMIE .. 37
Sanierung GeschosswohnuNgsbau ... 38
Sanierung Ein-/Zwei-/Mehrfamilienhduser..............ccccooiiiiiiiii 39
Sanierung Sonderbauten und Denkmale............oooooii 40
Ubersicht Sanierungspotenzial...............c.oocoooiiiiieeeeeeee e 41
Sanierung Heizungs-/Gebdudetechnik ...........cccoooiiii 42
BUNGEIENEIGIC. ... 43
IMODITITAT . 44
Gesamtbewertung Potenziale ... 45

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ENERGIEWERKSTADT [ /1



Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

INTRO
VORWORT

Klimaschutz und Klimaanpassung sind wesentliche Bausteine der zuklnftigen Stadt-
entwicklung, weltweit aber auch bei uns in der Kreisstadt Eisenberg. Aus diesem
Grund erstellt die Stadt Eisenberg gemeinsam mit einem Planungsbtro integrierte
energetische Quartierskonzepte, kurz IEQK.

Dieses Konzept fir das Wohngebiet Eisenberg West wird als Handlungsleitfaden zur
energetischen Ertlichtigung dienen. Es werden hier Potenziale und Wege aufgezeigt,
um das Quartier in Sachen Energie und Klimawandelanpassung zeitgemaB, effizient
und zukunftssicher aufzustellen. Letztlich profitieren davon die Attraktivitat Eisen-
bergs und unsere Einwohnerinnen und Einwohner. AuBerdem starken wir damit die
lokale Wertschépfung.

Das Ergebnis dieses Konzepts ist ein Umsetzungsfahrplan fir unterschiedliche MaB-
nahmen zur energetischen und o&kologischen Weiterentwicklung von Eisenberg
West. Das fertige Entwicklungskonzept soll nicht ,in der Schublade verschwinden”,
sondern als Richtschnur und Handlungsleitfaden fir den schrittweisen energetischen
Umbau des Quartiers dienen.

Ab 2024 sollen die MaBnahmen mit einer Anschlussférderung in einer 2. Projekt-
phase mit einem professionellen Management unter Einbeziehung aller Akteure
Schritt fur Schritt umgesetzt werden. Das Konzept wird als Blaupause fir weitere
Quartiere in der Kreisstadt und letztendlich fir das gesamte Stadtgebiet dienen. Die
energetische Optimierung der Kreisstadt Eisenberg in Ganze ist die Zielstellung fur
die kommenden Jahre. Bis 2028 hat nach der neuerlichen Gesetzgebung die Stadt
eine kommunale Warmeplanung aufzustellen. Mit dem integrierten energetischen
Quartierskonzept fur Eisenberg West wird ein erster wesentlicher Schritt getan.

Michael Kieslich
Bdargermeister
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EINLEITUNG
ANLASS UND ZIELSETZUNG

Fur die Stadt Eisenberg und das hier betrachtete Quartier ,Eisenberg West"” ist
die anvisierte Reduktion der CO,-Emissionen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95%
gegenlber 1990, trotz aller bisherigen BemUhungen, weiterhin eine grof3e Heraus-
forderung. Die Stadt verfolgt daher eine sinnvolle Strategie aufeinanderfolgender
Schritte mit umsetzbaren konkreten Konzepten fir die energetische Entwicklung,
zu denen dieses Konzept ebenso zu zdhlen ist wie auch die kiinftige Kommunale
Warmeplanung.

Fur das Quartier ,Eisenberg West” liegen bisher keine detaillierten, mittel- bis lang-
fristigen Konzepte fir eine energetische Entwicklung vor. Das vorhandene Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fur die Stadt Eisenberg nennt keine expliziten Vor-
haben zu den Themen des Klimaschutzes und der energetischen Stadterneuerung.
Allerdings soll der Vorbereitung und Entwicklung neuer Energiekonzepte und Klima-
schutzziele zuklnftig eine gréBere Bedeutung zugeschrieben werden, um vor allem
lokale Potenziale flr die Gewinnung erneuerbarer Energien auszuschopfen.

Fur die Stadt Eisenberg ist zu prognostizieren, dass in den Sektoren der privaten
Haushalte und der Mobilitat die gréBten Einsparpotenziale zu erwarten sind. Somit
kommt dem Gebaudesektor bei der Umsetzung der Energiewende und dem Errei-
chen der Klimaschutzziele in der Siedlung eine Schlisselrolle zu. Um den Gebaude-
bestand bis 2050 nahezu klimaneutral zu gestalten, sind daher zielgerichtete Bemu-
hungen zur Erhdhung der aktuellen Sanierungsrate unerlasslich.

Daher hatte sich die Stadt Eisenberg bereits Ende des Jahrs 2021 entschieden, unter
Inanspruchnahme des KfW-Forderprogramms 432 , Energetische Stadtsanierung”
sowie der kumulierbaren Férderung KlimalNVEST der Thiringer Aufbaubank, ein
I[EQK fur das Quartier , Eisenberg West"” erstellen zu lassen und die Prozedur der
Forderantragstellungen eingeleitet. Dieses IEQK sollte unter Berlcksichtigung woh-
nungswirtschaftlicher, stadtebaulicher, baukultureller, demografischer und sozialer
Aspekte die technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale im Quar-
tier aufzeigen sowie kurz-, mittel- und langfristige Moglichkeiten zur Reduzierung
der THG-Emissionen definieren. Dazu waren sowohl Strategien zur Aktivierung der
Eigentlmer und Burger als auch technische MaBnahmen zu entwickeln, die in einem
MaBnahmenkatalog als Steckbriefe zusammenzufassen sind. Dieser Katalog sollte
dabei die bestehenden Moglichkeiten flr eine energetische Sanierung und einer
Aufwertung des Quartiers auffihren sowie zentrale Aspekte zu deren Realisierung
aufzeigen.

Abb. 1: Luftbild mit Quartiersgrenze
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Das Quartier , Eisenberg West"” befindet sich im westlichen Teil der Stadt Eisenberg
stdlich der B7 und dem angrenzenden Gewerbegebiet. Die durch die Stadtverwal-
tung festgelegten Grenzen des Quartiers umfassen eine Flache von ca. 38 ha. Die
Nutzung der Teilflachen verteilt sich zu 40% auf Wohnflachenbebauung, 33% auf
Flache fir Sport und Freizeit, 7% auf Industrie und Gewerbeflachen. Die restlichen
20% verteilen sich auf StraBen und Flachen gemischter Nutzung. Die Flache fir Sport,
Freizeit und Erholung setzt sich aus einem Stadion und einem Freibad im Stdwesten
sowie parkahnlichen Teilflachen im Siden und Osten des Quartiers zusammen.

Die sozialen Einrichtungen sind die staatliche Regelschule ,Karl Christian Friedrich
Krause” und die Kindertagesstatte Montessorihaus Zwergenland.

In den Geschosswohnungsbauten Gberwiegt der Anteil der Bewohner im Rentenalter.
Vermutlich wird im Verlauf der nachsten 5 Jahren ein GroBteil der Wohnungen frei.

STADTEBAULICHE UND ENERGETISCHE AUSGANGSSITUATION

Die Halfte der Gebdude sind Wohngebaude in Form von Geschosswohnungsbauten
innerhalb der Wohnsiedlung mit sozialem Wohnungsbau und kleineren Mehrfami-
lienhdusern sowie vereinzelt Einfamilienhduser. Der Gebaudebestand der Mehrge-
schossbauten geht baustrukturell auf die 1950er bis 1980er Jahre zurick und ist zum
einen im Besitz der EWG - Eisenberger Wohnungsgesellschaft mbH und zum ande-
ren der WGE Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/Thiringen eG. 90% der durch
WEG und EWG betreuten Wohnungen sind derzeit belegt. Die Geschossbauten sind
nicht hoher als sechs Geschosse. Im Westen des Quartiers sind teilweise Gebiete mit
Einfamilienhausern aus den 1960er und 1980er Jahren integriert. Der Wohngebau-
debestand ist teilweise saniert. Im Siden des Quartiers befindet sich das denkmal-
geschitzte Schloss Friedrichstanneck, welches sich im Besitz der EWG befindet. Auf-
grund des schlechten baulichen Zustandes und des Leerstandes soll das Gebdude in
dem Quartierskonzept unbedingt beriicksichtigt werden.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

EINLEITUNG
QUARTIERSBESCHREIBUNG

Die Lebensqualitat innerhalb des Quartiers soll durch die Erweiterung der Grinanla-
gen, auch im Hinblick auf steigende Temperaturen, weiter ausgebaut werden.

Auf einer Flache von ca. 2 ha befinden sich Flachgebaude mit PKW-Garagen, die
von den umliegenden Anwohnern teilweise genutzt werden. Zusatzlich sind kleinere
Garagenkomplexe in unmittelbarer Ndahe zu einigen Geschosswohnbauten entlang
der Biberacher Stral3e gebaut worden.

Das Quartier ist an das OPNV-Netz der Stadt Eisenberg angeschlossen. Der Bedarf
an PKW-Stellplatzen ist durch die groBe Zahl an Anwohnern mit eigenem PKW grol3
und muss bei einer etwaigen Umwidmung der Garagenkomplexe unbedingt bertick-
sichtigt werden. Durch den stadtischen Ausbau der Infrastruktur fir E-Mobilitat sind
im Quartier Ladestellen vorhanden, wovon eine speziell fir Anwohner vorgesehen ist
und die verbleibenden durch die Stadtwerke Eisenberg betrieben werden.

Das Gebiet verfligt Uber einen flachendeckenden Fernwarmeanschluss, welcher u.a.
Energie des BHE Bioheizkraftwerks Eisenberg liefert. Der Hauptenergieversorger der
Region sind die Stadtwerke Eisenberg. Das Gas- und Stromnetz in Eisenberg wird
von der kommunalen Netzgesellschaft Eisenberg mbH betrieben. Das gesamte Quar-
tier verfligt Uber einen Anschluss an die Kanalisation, worin auch das Regenwasser
vollstandig, abgesehen von privaten Einzelanlagen, eingeleitet wird. Fir die Ver- und
Entsorgung von Wasser und Abwasser ist der Zweckverband Trinkwasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Eisenberg zustandig.

AKTEURE IM QUARTIER

Zu den bedeutenden Akteuren, die fur einen erfolgreichen Prozess der energetischen
Stadtsanierung unerldsslich sind, zahlen in Eisenberg neben den Bewohnern vor-
rangig die EWG Eisenberger Wohnungsgesellschaft mbH und die WGE Wohnungs-
genossenschaft Eisenberg/Thiringen e.G.
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Das Hauptziel des geplanten Quartierskonzeptes besteht darin, einen energieeffizi-
enten und klimagerechten Umbau auf Quartiersebene bei gleichzeitiger Sicherung
des Wohnstandorts fur alle Generationen zu realisieren. Dazu soll untersucht wer-
den, welche technischen und wirtschaftlichen SanierungsmaBBnahmen in den identi-
fizierten Energieverbrauchssektoren vorhanden sind. Ausgehend davon sollen Ma@3-
nahmen abgeleitet werden, um einerseits die THG-Emissionen zu reduzieren sowie
andererseits die Energieeffizienz und den Anteil an erneuerbaren Energien im Quar-
tier deutlich zu steigern.

Zur Gewahrleistung einer ganzheitlichen und zukunftssicheren Quartiersentwick-
lung, sollen die zu entwickelnden MalBnahmen auch die bestehenden Defizite im
Bereich Barrierefreiheit, Nahversorgung, Gestaltung des Wohnumfelds, Klimafolgen-
anpassung und klimafreundliche Mobilitat im Quartier abbauen.

Alle relevanten Akteure vor Ort sollen bei der Konzeptionierung und der Erarbeitung
von MaBnahmen des energieeffizienten und klimagerechten Quartiersumbaus eng
eingebunden und beteiligt werden, da dies den Weg fur die anschlieBende Umset-
zung ebnet.

Zu dieser Entwicklung bekennt sich die Stadt Eisenberg. Sie legt dabei selbst die

Orientierung auf die Schwerpunkte:

— einer hohen technischen Qualitdt (zukunftsfahige technische Infrastruktur
im Quartier, effiziente Energietechnik, emissionsarme und energieeffiziente
Verkehrsangebote)

— hohe soziokulturelle Qualitdt (ausgewogene und durchmischte Soziokultur,
addquate Ausstattung mit sozialer Infrastruktur, gesundes Lebensumfeld, ausge-
pragte Identifikation mit dem Quartier, gesellschaftliches Engagement).

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

EINLEITUNG
KONKRETE PROJEKTZIELE

Selbstverstandlich werden weitere, bei der Gemeinde abgefragte Qualitdaten (6ko-
logische, funktionale, technische und Planungsqualitat) in Verbindung mit den The-
men ,Energie’ und ,Blau/Grune Infrastruktur’ mit einbezogen.

Der energieeffiziente und klimagerechte Umbau basiert auf dem Ansatz der syste-

mischen Denkweise. Fir eine vollstandige Betrachtung aller relevanten Themen und

deren VerknUpfung sind folgende Punkte unbedingt zu integrieren:

— die vollstandige Kommunikation der Konzepte sowie die Erméglichung des Mit-
wirkens und Teilhabens der Bewohnerinnen und Bewohner fiir eine breite Akzep-
tanz des Vorhabens

— die Nutzung nattrlicher und lokaler Ressourcen

— die Integration erneuerbarer Energien

— die Steigerung der Attraktivitat des Quartiers durch die Schaffung kleinteiliger
Angebote fir die Bewohnerinnen und Bewohner

— die Anpassung des Quartiers an steigende Temperaturen

— den Ausbau der dezentralen Versorgung vor dem Hinblick der Altersstruktur und
dem Konzept einer Stadt der kurzen Wege
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reich.architekten eoa

ThINK

Thiiringer Institut
fir Machhalfigkeit
und Klimaschutz

Ingenieurbiro GmbH

HKL Ingenieurgesellschaft mbH

— TGA Planung, Ausschreibung Baulberwachung
— Wirtschaftlichkeitsrechnungen nach VDI2067

— Thermische Gebdudesimulation

— Luftstrdmungssimulation

- BIM

reich.architekten BDA

— Nachhaltige Architektur

— Energieeffizientes Bauen

— Denkmalgerechte Sanierung

— Machbarkeitsstudien & Generalplanung

ThINK - Thiringer Institut fiir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH
— Klimaschutz: regionale / lokale Energie- und Klimaschutzkonzepte

— Klimawandel und Klimaanpassung

— Luftbildauswertung inkl. UAV-Befliegungen

— Mobilitat

JENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH

— Flachenmanagement und Stadtékologie
— Potenziale Erneuerbarer Energien

— Geothermie und Speicher

— Baugrund und Rickbau

— Geoinformatik / GIS

quaas stadtplaner

— Stadtgestaltung und Stadtplanung

— Organisation und Moderation von Beteiligungsprozessen

— Management von Stadtsanierungs- und StadtumbaumaBnahmen

Batix Software GmbH

— Branchentbergreifender IT-Entwickler

— digitale Geschaftsmodelle

— Softwareentwicklung im Bereich Klimaschutz und Energieeffizienz

Henning-Jacob Ingenieurbiiro
— Projektmanagement

— soziale Innovation

— Bioverfahrenstechnik / Recycling

Prof. Dr. Dagmar Everding (privat, emeritiert)

— ehem. Lehrstuhl energetisch-6kolog. Stadtumbau HS Nordhausen
— Stadtplanerische Instrumente nachhaltiger Stadtentwicklung

— Autorin ,Stadtraumtypen”

Prof. Dr. Ariane Ruff (privat)

— Professur Urbane Ressourcen

— Studiengang energetisch-6kologischer Stadtumbau HS Nordhausen
— Mitentwicklung von effort

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

EINLEITUNG
PROJEKTKONSORTIUM

Die EnergieWerkStadt® eG ist eine Ingenieur-Genossenschaft, die aus der Erkennt-
nis und dem Erfordernis gegriindet wurde, dass die interdisziplinaren Aufgaben des
energetischen Stadtumbaus und Klimaschutzes nur von einem interdisziplindren
kooperationsfahigen Team geldst werden kénnen. Die EnergieWerkStadt®eG (EWS)
hat sich bis heute der Losung von Fragen des Klimaschutzes, der Energiewende und
der resilienten Stadt bzw. Gemeinde und den damit verbundenen systemischen
Ansatzen verschrieben, die sie als eingespieltes Ingenieur-Team konsequent von der
Forschung in die Praxis umsetzt.

Somit verbindet die EnergieWerkStadt® eG als interdisziplinare Kraft von 130 moti-
vierten thiringischen Energiefachleuten, Stadtplanern, Architekten, Okologen, Kli-
maschitzern, Softwarespezialisten und Mobilitatsfachleuten genau diese Disziplinen
fur die Entwicklung von Wohngebieten in der Stadt und auf dem Land.
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EINBETTUNG
ANGABEN ZUM QUARTIER

Planungsregion: Ostthlringen
Kreis: Saale-Holzland-Kreis
Siedlungsstruktur: Stadt Eisenberg, erflillende Gemeinde

far Gosen, Hainspitz, Merten-
dorf, Petersberg, Rauschwitz

Siedlungsteil: Eisenberg West im Ortsteil Kernstadt
Flachen: 5.358 ha, davon 37,9 ha im Quartier:
Siedlung u. Verkehr 22,8 ha (60,2 %)
landwirtschaftl. Flachen Oha (0 %)
Waldflachen Oha (0 %)
Wasserflachen 0,4ha (1,0 %)
Sport-, Freizeit-, Erholungs-, Grinflachen 14,7 ha (38,8 %)
Bevolkerungsentwicklung: Seit 2011 ist die Bevoélkerungszahl in

Eisenberg nahezu gleichbleibend bei
rund 10.700 Einwohnerinnen und Ein-
wohner (EW). Lediglich 2015 und 2016
kam es zu einem Anstieg auf bis zu
13.669 EW.

(Quelle: TLS 31.12.2021)

Im Quartier leben 2.194 Menschen,
davon sind 722 Uber 65 Jahre alt.
(31.12.2022, Quelle: Statistik Eisenberg)

ca. 1.465 Wohneinheiten

Legende

D Quartier Flachennutzung Sonstiges (Stand: 13.04.2023, Quelle: EWG, WEG,
StraBen I Wohnbau I Bildungsein- Kartengrundlage) ,
Mischnutzung nchignaep Bevolkerungsprognose: Im Saale-Holzland-Kreis wird ein Bevol-
Gebaudenutzung Verkehr Bl Sport, Freizeit, kerungsriickgang um -10,6% bis 2040
B vohngebaude Erholungs-, vorausberechnet. Fir die Stadt Eisen-
[0 industrie & Gewerbe Grinflache

berg wird fur das Jahr 2040 ein Bevol-
kerungsrickgang um -5,4 % prognosti-

B sildungseinrichtung

R3] Garagen [ Gewasser , A -
B sonsti I Unland » Datenquellen: ziert (10.260 EW)_' _ )
onstiges \ ALKIS TH: ATKIS TH (Quelle: TLS, voraussichtliche Bevolkerungsent-
. a _ - l - AV Tav -, Abb. 2: Nutzungen wicklung 2020 bis 2040)
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PLANUNGEN AUF LANDESEBENE

LEP THURINGEN 2025:

Das Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025, mit Beschluss aus dem Jahr
2014, dient dazu, den Regionen des Landes gleiche Lebensverhaltnisse zuzusichern.
Es beinhaltet textliche und zeichnerische Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung fur den Gesamtraum Thiringen. Die raumstrukturelle Gliederung des Lan-
des orientiert sich an den tatsachlichen Entwicklungs- und Handlungserfordernissen
sowie der kulturlandschaftlichen Vielfalt und erméglicht so individuelle Zielstellun-
gen fur die jeweiligen Landesteile. Das LEP wird in regelméBigen Abstanden in Teilen
fortgeschrieben.

— Eisenberg ist ein Mittelzentrum und befindet sich in der Planungsregion Osttharin-
gen (2.2.9). Die nachstgelegenen Oberzentren sind Jena und Gera (2.2.5 Z / Karte
1). Die Region gilt als wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischen
Anpassungsbedarfen ,Raum um die A9/Thuringer Vogtland” (1.1.1. G / Karte 2).

— Eindeutige Ausrichtung mittelzentraler Funktionsraume (2.3.1 G/Karte 4)

— Anschluss an Radfernnetz Deutschland (4.4.15 G/Karte 5)

— Landesbedeutsamer Entwicklungskorridor entlang der A9 (4.2.1 G)

Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr, Referat M3 — Presse und Offent-
lichkeitsarbeit (Hg.) 2014: Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025. Thuringen im Wandel.
Erfurt.
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Abb. 3: Auszug LEP2025 Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

REGIONALPLAN OSTTHURINGEN:

Mit dem Regionalplan werden die raumlichen und strukturellen Entwicklungen der
Planungsregion als Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt. Er dient als
Bindeglied zwischen der Landesplanung und der kommunalen Ortsplanung und wird
aus dem Landesentwicklungsprogramm entwickelt. Hauptanliegen des Regional-
planes ist es, den Handlungsrahmen fir eine nachhaltige Regionalentwicklung zu
geben, in dem sich die rdumlich differenzierten Leistungspotenziale der Planungs-
region Ostthuringen wirtschaftlich entfalten kénnen, auf mdéglichst gleichwertige
Lebensbedingungen in allen Teilen der Region hingewirkt wird und die nattrlichen
Lebensgrundlagen der Bevolkerung dauerhaft gesichert werden. (Auszug Einflh-
rung Regionalplan) Er ist seit dem 13.04.2012 in Kraft, die Anderung des Regional-
plans Ostthiringen wurde am 20.03.2015 beschlossen und das Anderungsverfahren
eingeleitet. Der Plan befindet sich in Uberarbeitung, der Schwerpunkt dabei liegt auf
den Vorranggebieten fir Windenergie.

Im Regionalplan Ostthiringen gilt Eisenberg als Mittelzentrum ein Versorgungs-
schwerpunkt im Landlichen Raum (Grundversorgungsbereich). Zur Sicherung der
regional bedeutsamen Funktion gilt es, eine weitere Verbesserung der Verkehrsan-
bindung umzusetzen, um die Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz zu ver-
bessern (landesbedeutsame Entwicklungsachse A9).

Eisenberg ist ein regional bedeutsamer Tourismusort und ist als Schwerpunkt des
Tourismus zu entwickeln bzw. zu sichern, das Schloss Christiansburg mit Schloss-
kirche und -park zahlt zu den regional und Uberregional bedeutsamen Kulturdenk-
malen, die das Orts- und Landschaftsbild besonders pragen. Der spezifischen Form
des Kultur- und Bildungstourismus in Eisenberg soll ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Im Regionalplan Ostthiringen werden zudem Vorranggebiete far
den Abbau und die langfristige Sicherung der Rohstoffversorgung festgelegt. In der
Raumnutzungskarte erkennbar sind die Vorranggebiete fir den Abbau von tonig-
schluffigen Gesteinen in Eisenberg/Saasa und Eisenberg/Sud.

Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen (Hg.) 2012: Regionalplan Ostthiringen.

INTEGRALER TAKTFAHRPLAN

Im Zuge des ITF im Busverkehr (Konzeptphase) ist eine Verdichtung des OPNV-Netzes
in ganz Tharingen geplant. Ziel ist es, den OPNV als echte Alternative zum MIV zu
gestalten und landkreistbergreifend wichtige Orte zu verknUpfen und zu takten. [In
Bearbeitung]. (www.leg-thueringen.de/itf/)

- - @
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Abb. 5: Auszug IREK

PLANUNGEN AUF KREISEBENE

INTEGRIERTES REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT (IREK) DES SAALE-HOLZ-
LAND-KREISES (2022)

Klimaschutzaktivitdten, Initiativen und MaBnahmen im Landkreis: Bioener-
gieregion-Netzwerk: Bioenergieregion Jena-Saale-Holzland (Regionalmanagement:
Regionale Aktionsgruppe Saale-Holzland e.V.), BlurgerEnergie Saale-Holzland eG
(Genossenschaft, Hauptziel ist Investition in den Bau von Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energien im SHK)

Zukinftige Schwerpunkte flr das Klimaschutzmanagement: Fortsetzung des
Energiemanagements und der Betriebsoptimierung, Rezertifizierung fur kommu-
nales Energiemanagement sowie eine Erhdhung der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (Photovoltaik, Umstellung von Heizanlagen) bzw. Baumpflanzaktionen, inves-
tive MaBnahmen und Foérdermdglichkeiten prifen, Wissensvermittlung/Bildung fur
nachhaltige Entwicklung, Fortschreibung Radverkehrskonzept, Schaffung weiterer
Abstellpunkte/Ladepunkte, Forderung der E-Mobilitat fortsetzen, Marketing fur
OPNV/Burgerbus, Nutzung biogener Reststoffe, Optimierung der Sammelplatze in
der Abfallwirtschaft.

Erneuerbare Energien: Im Landkreis gibt es folgende Anlagen: Holzheizkraft-
werke, Biogasanalgen, Windkraftanlagen, Photovoltaik-Anlagen, Wasserkraftanla-
gen, solarthermische Anlagen. Aufgrund der ungeeigneten geologischen Verhalt-
nisse existieren im Landkreis keine tiefen Geothermieanlagen. Jedoch gibt es Anlagen
zur Nutzung von oberflachennaher Geothermie (v. a. Erdsonden) tberwiegend fir
Eigenheime und kleine gewerbliche Gebdude, die in der Gesamtbilanz bisher nur
eine untergeordnete Rolle spielen.

Klimaanpassung: Klimabedingte Auswirkungen zeigen sich im Landkreis insbeson-
dere durch Hochwasserereignisse infolge von Starkregenereignissen sowie durch Tro-
cken- und Hitzeperioden. Ein landkreisibergreifendes Konzept zur Klimaanpassung
mit Zielen und MaBnahmen gibt es bisher nicht. Wichtige Funktion haben Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete sowie Luftleitbahnen und groBflachige Waldgebiete.
Diese sind unbedingt von Bebauung freizuhalten.

https://www.saaleholzlandkreis.de/fileadmin/user_upload/PDF/2022_PDF/2022-06-22_IREK_Saale-
Holzland-Kreis.pdf

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West
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LEITBILD ZUKUNFTSREGION SAALE-HOLZLAND-KREIS 2020 (2016): ZUKUNFT
GESTALTEN — MITEINANDER, NACHHALTIG, OPTIMISTISCH (Grundsatzpapier des
Saale-Holzland-Keises)

— Energieeinsparung (Einsparung elektrischer Energie; Senkung des thermischen
Energiebedarfs durch Gebaudesanierung/Energiemanagement),

— Substitution (dezentraler Ausbau und Nutzung erneuerbarer Energien mit beson-
derer Berlcksichtigung einer Verwertung vorhandener Reserven; alternative Mobi-
litatsformen; Elektromobilitat; Ausbau des Nahverkehrs und Radwegenetzes),

— Wertschopfung (effiziente Abwdrmenutzung, Nahwarmekonzepte; Einsatz von
regional erzeugtem Strom),

— Wissenstransfer (Férderung der Bildung fur nachhaltige Entwicklung an den
Schulen; Beratung zu Energieeffizienz und Umweltbewusstsein; Férderung von
Projekten).

— Schwerpunkt  auch:  weiterer ~ Ausbau von  Bioenergiedérfern  und

BUrgerenergiegenossenschaften
https://www.saaleholzlandkreis.de/fileadmin/user_upload/PDF/2016_PDF/2016-03-09_Leitbild.pdf

KLIMASCHUTZKONZEPT SAALE-HOLZLAND-KREIS:

Das Klimaschutzkonzept erarbeitet nach einer umfangreichen Bestandsanalyse Ent-

wicklungsziele und Handlungsempfehlungen unter dem Leitbild ,Kompetenzregion

flr erneuerbare Energien und Klimaschutz, Ziel nachhaltige Energiewirtschaft und

Emissionsreduzierung”, welche in einzelnen MaBnahmen einflieBen.

Die Analyse des Bestandes liefert zahlreiche Daten Uber die strukturellen Rahmen-

bedingungen, Energieverbrauche und Energieeinspeisungen auf Landkreisebene bis

zu CO_-Einsparberechnungen und Potenzialermittlungen.

— OPNV auf Trasse Crossen-Eisenberg-Jena sehr gut ausgestattet

— Bus-Bahnverbindung in Crossen wichtige Umsteigestation fir Verknlpfung von
Bus und Bahn

— Sehr hoher Kfz-Anteil pro EW mit 49.322 PKW im Landkreis

— Pro Kopf Energieverbrauch von ca. 27 GWh pro Jahr

— Im SHK durch Geologie nur oberflachennahe Geothermie méglich, im Heideland

weniger 20kWh/EW
Landratsamt des Saale-Holzland-Kreises (Hg.) 2017: Klimaschutzkonzept fir den Saale-Holzland-
Kreis. Eisenberg.
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RAG REGIONALE AKTIONSGRUPPE NICKELSDORF — LEADER GRUPPE

Der gesamte Saale-Holzland-Kreis, die Stadt Bad Kostritz und die Gemeinden Caasch-
witz und Hartmannsdorf des Landkreises Greiz sowie die landlich gepragten Orts-
teile der Stadt Jena bilden die LEADER-Region Saale-Holzland. Die Region hat sich
zu einer gemeinsamen Regionalen Aktionsgruppe (RAG) zusammengefunden. Fur
die aktuelle EU-Forderperiode hat die RAG eine LEADER-Entwicklungsstrategie (LES)
erarbeitet. Die Leitidee des LES lautet: ,Saale-Holzland aktiv — gemeinsam & nach-
haltig” und umfasst vier strategische Handlungsfelder:

— HF 1: Lebensqualitat auf dem Land — fUr jung bis alt

— HF 2: Naturnaher Tourismus und Naherholung - regionale Produkte/Vermarktung
— HF 3: Regionale Wertschépfung und nachhaltiges Wirtschaften

— HF 4: Energie und Klimaschutz

Aus dem LEADER-Prozess heraus wurde ein Bioenergieregion-Netzwerk gegrindet.
In der Bioenergieregion Jena-Saale-Holzland wurde 2012 bis 2015 durch das Bun-
desministerium fur Ernahrung und Landwirtschaft die verstarkte Nutzung der Bio-
energie unterstutzt.

Leitprojekte

— ,Der Mix macht’s! - Saale-Holzland mobil — gemeinsam & nachhaltig”: Anstreben
einer Mobilitatswende, Anwendung neuer Ansatze: Car-Sharing, Mobilitatsstatio-
nen, Forderung der Eigenverantwortung

— ,Wir mischen mit” — Mitbestimmung und Mitgestaltung von Kindern und
Jugendliche

— ,Verborgener Glanz"” - Erlebnis Saale-Unstrut Erlebbarmachung regionaler Beson-
derheiten durch Aufwertung und Vernetzung: Inszenierung natdrlicher und kul-
turhistorischer Besonderheiten, Ressourcen- und Kompetenzbiindelung

— Vermarktung regionaler Produkte

— Verénderung jetzt! — Beratungs- und Kimmerer-Team fir erneuerbare Energien

und Klimaschutz: Unterstlitzung der Kommunen bei Projekten
Regionale Aktionsgruppe Saale-Holzland e.V. 2022: Saale-Holzland aktiv — gemeinsam & nachhaltig.
Die Regionale Entwicklungsstrategie 2023-27/29. Eisenberg.

RADVERKEHRSKONZEPT

Fortschreibung zur Weiterentwicklung des Radverkehrsnetzes mit Schwerpunkt All-
tagsradverkehr. [Voraussichtlich bis Ende 2023 in Bearbeitung]

Saale-Holzland-Kreis 2023: https://www.saaleholzlandkreis.de/landkreis/landkreisfoerderung/
radverkehrskonzept/

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

KOMMUNALE PLANUNGEN

LANDSCHAFTSPLAN 2021

Als Kernstlick des Landschaftsplans wurde das Schutzgebietskonzept erarbeitet, in
dem fachliche Vorschlage fir die Ausweisung und Erweiterung bestimmter Schutz-
gebiete und -objekte entwickelt wurden (Einzelvorschlage). Erganzend wurden fir
verschiedene MaBnahmengruppen (Gewasser, Offenland, Wald, Siedlungsraum,
Natur- / Artenschutz, Erholung / Tourismus) MaBnahmentypen gebildet.

Der MaBstab des Landschaftsplans trifft kaum konkrete Aussagen fur das unter-
suchte Quartier. Lediglich im Konzept fir MaBnahmen im Siedlungsraum/zur Sied-
lungsentwicklung (S. 202 f) werden Aussagen getroffen, die konkret auf die Quar-
tiere Ubertragen werden kénnen oder im unmittelbaren Umfeld liegen.

S2: Begrenzung der Siedlungsentwicklung und Freihaltung von Bebauung

— Eisenberg: Begrenzung westlicher Ortsrand oberhalb ,Am Stadion” (S 2.2)

— Eisenberg Saasa: Begrenzung der Bebauung und Freihaltung westlicher Ortsrand
entlang B7

— Eisenberg Saasa: Freihaltung Gewerbeflachen, Aufhebung VEP

S5: Erhaltung und Entwicklung des Baumbestandes mittels Baumschutz-Satzung
— Baumschutz-Satzung fir Eisenberg wird dringend empfohlen

Landratsamt Saale-Holzland-Kreis - Umweltamt (2021): Landschaftsplan der Erflllenden Gemeinde
Eisenberg / Thiringen. Sweco GmbH (Bearbeitung), Fassung vom 05.02.2021. Eisenberg, Wei-
mar. Text + Kartenteil. <https://www.saaleholzlandkreis.de/verwaltung-und-buergerservice/aemter/
umweltamt/naturschutzbehoerde/>

FLACHENNUTZUNGSPLAN (ENTWURF 2005/2006) (IN AKTUALISIERUNG)

— Mischgebiet bzw. Gemischte Bauflache: entlang der Jenaer StraBBe bis Stadthager
Str., Bornacher/Saasaer Stra3e, SchlofB Friedrichstanneck

— GroBteil Wohnbauflachen, inkl. Kindergarten und Gebaude fir soziale Zwecke

— Schule und Sportflache, Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage am Schlof3,
Sportplatz, 2 Spielplatze

— Sondergebiet Sport: Sportforum ,Eisenberger M.”, 1970er gebaut, Stadion des
Friedens wurde 2001/2002 umfassend saniert, 2019/2020 Sanierung der AuBBen-
anlagen. Freibad 2001/2002 vollsténdig saniert, geringflgige Erweiterung mog-
lich (Gesamtstadtisches Konzept ,Sportanlagen & sportbezogene Erholungs- &
Freizeiteinrichtungen)

— Massenteich:  Schutzgebiet/Schutzobjekt
Naturdenkmal/Flachennaturdenkmal

im Sinne des Naturschutzrechts,
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT ISEK 2021

— Die Bevolkerungsprognose von 2009 fur das Jahr 2020 ging von 9.460 EW aus,
tatsachlich lebten am 31.12.2020 10.704 EW in Eisenberg, Ende 2021 10.673 EW.

— Handlungsempfehlungen im Bezug auf Bevolkerungsentwicklung, Wohnungsbe-
stand und Wohnungsnachfrage: Das Ziel heit — mehr denn je — Stadt-Umbau

Entwicklungsziele:

— zum Schwerpunkt Wohnen/Stadtumbau: Konzentration der Stadtumbau- und
StadtsanierungsmaBnahmen auf die Altstadt, angrenzende Randbereiche und
Wohnflachen entlang der BundesstraBBe, Geschosswohnungsbau Zeilbdume/Bibe-
racher StraBe als konsolidierter Kernbereich in gutem baulichen + funktionellen
Zustand, im Zusammenhang erhalten + stabilisieren. Hoher Leerstand erwartet,
RuckbaumaBnahmen untersuchen. Aufgrund der Nadhe des stadtischen Heiz-
werkes eignen sich diese Gebdude kinftig besonders fir eine energieeffiziente
Sanierung/Modernisierung.

— zum Schwerpunkt Freizeit-/Naherholungsangebot + Tourismus/Fremdenverkehr:
Renaturierung an den FlieBgewassern, Erganzung des Radwegenetzes entspr. Rad-
wegkonzept (2008)

GESAMTSTADTISCHES KONZEPT ,,SPORTANLAGEN & SPORTBEZOGENE
ERHOLUNGS- & FREIZEITEINRICHTUNGEN (OKTOBER 2022)

Stadion des Friedens/Sportforum ist bedingt durch innerstadtische Lage nur in gerin-
gem MaBe erweiterungsfahig: oberhalb der Zuschauertribline im Stadion ist eine
Flache von ca. 6.140 m? noch ungenutzt, die flr eine Erweiterung oder weitere Nut-
zung als Sportflache herangezogen werden kénnte, im FNP 2005 vorgesehen.

LARMAKTIONSPLAN 2021

GroBte Larmqguellen sind die HauptverkehrsstraBen der Kreisstadt. Dazu gehort die
LandesstraBBe L3007 (ehemalige BundesstraBBe B7), L1071 (Gdsener StraBe), L1073
(Klosterlausnitzer StraBe) und die dazugehorigen Platz- und Knotensituationen.
Weiterhin geht auch von der um Eisenberg fiihrenden Bundesautobahn A9 Berlin —
Munchen eine hohe Larmbelastung aus.
https://www.stadt-eisenberg.de/wirtschaft/laermaktionsplan

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West
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ORTSSPEZIFISCHE PLANUNGEN

ISEK: West als Aktionsgebiet zur Erhaltung und Aufwertung des vorhandenen

Geschosswohnungsbaus

— punktuelle Auflockerung durch Geschossriickbau und Herausnahme einzelner
Haussegmente

— Erhéhung der Aufenthaltsqualitat der Freirdume

— Grinzug Sportforum -> Innenstadt, Ziel: Aufwertung der Verbindung zur Innenstadt

— Aufgrund der Nahe des stadtischen Heizwerkes eignen sich diese Gebdude klnftig
besonders fur eine energieeffiziente Sanierung / Modernisierung.

— Geplante Erganzung des Radwegenetzes

Bebauungsplane im Gebiet oder teilweise/angrenzend

— BPL 12 Gartenweg, 3. Anderung (OT Saasa), rechtskraftig seit 08.06.2004 (WA)

— BLP 27 Friedrichstanneck, rechtskraftig seit 03.11.1997 (SO)

— BPL Wohnpark Friedrichstanneck 2. Anderung, rechtskraftig seit 02.04.2001 (WA)

— Bebauungsplan ,,Neubau eines Verwaltungsgebaudes Jenaer StraBe 40" der Stadt
Eisenberg, ist mit Aufstellungsbeschluss vom 07.09.2023 aktuell im Verfahren. Das
Plangebiet befindet sich nérdlich des Quartiers, in unmittelbarer Nahe zum (poten-
ziellen) Standort der Heizzentrale und kann entsprechend in die im Rahmen des
Konzepts vorgeschlagene kiinftige Warmeversorgung eingebunden werden. Ziel
des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fir das Neubauvorhaben und
die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Es soll das Verfahren gemaf
§13a BauGB durchgefihrt werden.

5

w
Abb. 7: Auszug Bebauungsplan Friedrichstanneck | (1997)
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Abb. 8: Topographische Karte 1928
Eisenberg. - Hrsg. 1908, bericht. 1928, einz. Nachtr. 1938. - 1:25000. - [Berlin]: Reichsamt fir Landesaufnahme, 1938. Quelle: https:/Avww.deutschefotothek.de/
documents/obj/71055719/df_dk_0010001_5037_1938

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West
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Die Geschichte der Stadt Eisenberg geht zuriick bis in die Steinzeit, wie archdologische
Funde belegen. Im Mittelalter wurde Eisenberg erstmals urkundlich erwahnt (1219)
und erhielt im 13. Jahrhundert eine Stadtbefestigung. Eisenberg war Teil des Herzog-
tums Sachsen-Altenburg und spater des GroBherzogtums Sachsen-Weimar-Eisenach.
Im 19. Jahrhundert erlebte Eisenberg einen Aufschwung durch die Industrialisierung.
Es entstanden Fabriken, die vor allem in der Textilherstellung tatig waren. Eisenberg
wurde durch den Bau der Bahnstrecke Erfurt-Gera im Jahr 1876 an das Eisenbahn-
netz angeschlossen. 1880 wurde die Bahnstrecke nach Crossen gebaut, 1905 folgte
deren westliche Fortsetzung nach Porstendorf zur Saalbahn bei Jena. Im Jahr 1945
wurden Teile der Stadt durch Bomben zerstért, darunter auch Bahnhofsanlagen.
Die Strecke nach Porstendorf/Jena wurde 1969 und die nach Crossen/Gera 1999
stillgelegt.

Tanneck war ein kleines Dorf westlich vom damaligen Eisenberg. Dort gab es im 16.
Jahrhundert ein Vorwerk. Die erste Erwahnung als Rittergut stammt von 1542. Den
Namen Friedrichstanneck erhielt das Schloss im Jahr 1731 zu Ehren des Herzoges
Friedrich Il. Mehrere Male wechselt das Schloss und die zugehérigen Grundstlcke
und Waldungen seine Besitzer, heute gehort es der Eisenberger Wohnungsgesell-
schaft. Schlosspark und Teehauschen waren friiher Ausflugsziele der Eisenberger
Bevolkerung. Zu DDR-Zeiten wurden die Raumlichkeiten umgebaut und zweckent-
fremdet als Wohnraum, Museum und Jugendclub genutzt. Leerstand und Vanda-
lismus fuhrten seit 1990 dazu, dass sich das Gebdude in einem ruinésen Zustand
befindet. https://www.wikiwand.com/de/Eisenberg%20(Th%C3%BCringen)#Geschichte

DENKMALSCHUTZ

Das Schloss Friedrichstanneck an der Saasaer StraBBe 1, 1e mit Pavillon, Turm, Park
und Einfriedung steht unter Denkmalschutz (1 - 43/2, 43/3, 43/4).

Thiringisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmal-
pflege, Erfurt: Liste der Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenkmale) des Saale-Holzland-Kreises, Stand
02/2020, https://www.saaleholzlandkreis.de/fileadmin/user_upload/Stellen_Ausschreibung/Land-
kreis/% C3%84mter/Denkmale_Saale-Holzland-Kreis_17.02.2020_0_.pdf
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Abb. 9: Luftbild mit Ubersicht Giber Fotostandorte

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ANAMNESE
FOTODOKUMENTATION

Im Rahmen einer der von uns anlasslich der Bestandsaufnahme durchgefihrten
Quartiersbegehungen erfolgte im Marz 2023 eine ausfihrliche fotografische Doku-
mentation von Eisenberg West. Dabei enstanden in der Summe ca. 150 fotografi-
sche Aufnahmen, welche die gesamte Ortslage mit ihren vielfaltigen Strukturen und
Erscheinungsbildern sytematisch und umfassend dokumentieren.

In der Quersumme geben die Aufnahmen einen sehr guten Uberblick Gber die Cha-
rakteristik des Quartiers ebenso wie Uber die Starke und Schwachen des vorgefun-
denen Bestandes. Die Fotodokumentation bildet so eine wichtige Grundlage fur die
verschiedenen Arbeitsschritte des Quartierskonzeptes. Der Stadt Eisenberg als Auf-
traggeber des Quartierskonzeptes werden die nichtkommerziellen Nutzungsrechte
am entstandenen Bildmaterial eingerdumt. Die Aufnahmen sind georeferenziert,
sodass eine Zuordnung der Standorte wie auf der nebenstehenden Karte mit ent-
sprechender Software jederzeit moglich ist.
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ANAMNESE
STADTRAUMTYPEN UND ORTSBILD

Das Quartier Eisenberg West ist neben der Altstadt das gro3te Wohngebiet mit dem
Schwerpunkt Geschosswohnungsbau in der Stadt Eisenberg. Die Wahrnehmung
des Ortsbildes fir Personen, die nicht im Quartier wohnen, erfolgt hauptsachlich
entlang der tangierenden Jenaer StraBBe, die die HauptzufahrtsstraBe nach Eisen-
berg darstellt, und entlang der Saasaer Stral3e, an der sich die Krauseschule und das
Sportforum , Eisenberger Mohren” befindet. Die Einteilung des Bearbeitungsgebie-
tes in Thuringer Stadtraumtypen nach Everding soll u.a. die energiebilanzielle Ana-
lyse ermoglichen. Die Stadtraumtypen wurden im Rahmen der Bestandserhebung im
Februar 2023 erfasst und dokumentiert.

Die alteste Bebauung des Quartiers befindet sich an den Randern und besteht aus dem
historischen Bereich rund um Schloss Friedrichstanneck mit Park und angrenzendem
,dorflichen und kleinstadtischer Ortskern” am stdlichen Rand und der Blockrandbe-
bauung der , Villen- und Wohnviertel der Griinder- und Vorkriegszeit” an der Jenaer
StraBe am nordlichen Rand. Der Uberwiegende Teil der Bau- und Raumstrukturen
wird durch Geschosswohnungsbau der 1950er/1960er Jahre sowie seit den 1970er
Jahren in Block- und Plattenbauweise bestimmt. Im Zusammenhang mit der Ent-
stehung und Entwicklung des Wohngebietes entstanden Zweckbauten fur Bildung,
Bereuung, Sport und Nahversorgung. Das Angebot an Geschosswohnungsbau wird
mit zweigeschossigen Einzelstandorten der 1990er Jahre und durch Einfamilienhau-
ser verschiedener Bauzeiten seit den 1920er/1930er Jahren erganzt.

Eine Besonderheit bilden die zusammenhangenden Grin- und Freiflachen, die den
Bereich der GroBwohnsiedlung vom historischen Dorfkern trennen und den 06stli-
chen Quartiersrand bilden. Diese dienen unterschiedlichen Funktionen und bestehen
aus Sport- und Freizeitanlagen, aber auch Naturrdumen. Innerhalb dieser zusam-
menhangenden Griinzone befindet sich eine gréBere Garagenanlage.

Die Freiflachen im Wohnumfeld, die nicht der VerkehrserschlieBung dienen, werden
i.V.m. den Einfamilienhdusern als Gartenflachen genutzt, i.V.m. den Geschosswoh-
nungsbauten sind diese Flachen tberwiegend baumbestandene Wiese.

SANIERUNGSSTAND

Der Sanierungsstand der Stadtraumtypen ist baualtersbedingt unterschiedlich. Im
gesamten Quartier erfolgten Erhaltungs- und SanierungsmaBBnahmen in den vergan-
genen Jahrzehnten bis zurzeit.

Abb. 10: Stadtraumtypen
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Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ANAMNESE
EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Eigentumsverhaltnisse der Wohngebaude im Quartier sind gepragt von den bei-
den Wohnungsunternehmen sowie von privaten Eigentimern. Dabei befinden sich
die Geschosswohnungsbauten fast ausschlieBlich im Besitz der beiden groBen Woh-
nungsunternehmen |, Eisenberger Wohnungsgesellschaft mbH"” (EWG) und , Woh-
nungsgenossenschaft Eisenberg/Thiringen eG” (WEG), wohingegen die kleineren
Mehrfamilien- und Einfamilienh&user vorrangig in privater Hand sind.

Neben den StraBen und punktuellen Grinflachen befinden sich die Schule und das
Sportforum im 6ffentlichen Eigentum von Kommune, Land oder Bund. Die Flachen,
die einstmals zum Schloss Friedrichstanneck gehdérten, haben aktuell verschiedene
Eigentimer. Das Schlossgebaude selbst gehort einem Wohnungsunternehmen,
wahrend der Schlosspark und die Flachen des Garagenkomplexes einer Erbenge-
meinschaft gehdren bzw. von dieser verwaltet werden.

aUGE

Abb. 11: Logos der EWG und der WGE

Abb. 12: Eigentumsverhaltnisse
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Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ANAMNESE
MOBILITAT

MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR
VERKEHRSANBINDUNG
Entfernungen: Mittelzentrum Bad Klosterlausnitz: ca. 8,5 km
Mittelzentrum Hermsdorf: ca. 11 km
Oberzentrum Gera: ca. 22 km

Oberzentrum Jena: ca. 35 km

Die L3007 (B7) verlauft auf Hohe des Quartiers Eisenberg West als Jenaer Stral3e
durch den Ort und begrenzt das Quartier im Norden. Die Autobahn A9 ist in ca. 1,5
km Uber die Anschlussstelle 22 Eisenberg erreichbar, dartber hinaus wird die Auto-
bahn A4 in ca. 14 km Uber Hermsdorfer Kreuz oder in ca. 18 km Uber Anschluss-
stelle 58a Gera-Langenberg erschlossen. Laut IREK ist das StraBennetz in Eisenberg
ein wichtiger Knotenpunkt des Landkreises. Das KreisstraBennetz weist eine normale
Auslastung auf, ist jedoch in seiner Gesamtheit in keinem besonders guten Zustand.
(IREK 2021, 2015 eingestuft)

Die Jenaer StraBe als nordliche Begrenzung des Quartiers ist als Autobahnzubringer
Trager der Hauptlast des innerstadtischen Kfz-Verkehrs mit einem DTV (Durchschnitt-
liche Tagliche Verkehrsstarke) von knapp 10.000 Kfz/24 h. Durch die Autobahn und
die L3007 sind Teile des Quartiers mit 55 bis 65 dB(A) tagstber ausgesetzt. (45 bis 60
dB(A) nachts) (Larmaktionsplan 2021, S. 11)

In Eisenberg sind 5.682 PKW, 471 Kraftrader und 500 LKW zugelassen. Dazu 103
Zugmaschinen und 169 sonstige KFZ. Das entspricht bei 10.673 EW am 31.12.2021
0,59 PKW/EW. Thuringenweit liegt der Wert bei 0,57 PKW/EW. Von 5.682 PKW
haben 57 einen Elektro-Antrieb und 56 einen Hybrid-Antrieb. (Kraftfahrt-Bundesamt
Flensburg 2022: Bestand an Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeuganhdngern nach Gemeinden, Stand
01.01.2022)

ELEKTROMOBILITAT

Im Quartier befinden sich drei Ladestationen fur Elektroautos mit insgesamt 10
Ladepunkten, die Stadt Eisenberg fihrt derzeit sieben Standorte mit insgesamt 24
Ladepunkten unterschiedlicher Typen. Im gesamten Saale-Holzland-Kreis gibt es 22
offentlich zugangliche Ladestationen fir Elektroautos (Ladeséulenregister der Bundesnetz-
agentur, Stand 10.2023). AuBerdem befinden sich am jeweiligen Verlauf der BAB 4 und
BAB 9, insbesondere im Bereich des Hermsdorfer Kreuzes, mehrere Schnelllademég-
lichkeiten. An den Radwegen des Landkreises gibt es einige E-Bike-Ladestationen
(u.a. in Eisenberg, Schkélen, Nickelsdorf). Die Nutzung der Ladeinfrastruktur ist dabei
kostenpflichtig.

Abb. 13: StraBennetz mit E-Ladestationen fur PKW
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ANAMNESE
MOBILITAT

FUSS- UND RADWEGE

Im untersuchten Quartier sind durchgangig FuBwege vorhanden, mit Ausnahme der
als Mischverkehrsflache ausgebildeten WohnstraBe Am Kirschacker. Im Stden ist das
Quartier an Bad Klosterlausnitz, das Eisenberger Muhltal und an das lokale Rad-
wegenetz angebunden, wenngleich hier ein gesamtstadtischer Aufwertungsbedarf
insbesondere zum Busbahnhof und zur Innenstadt besteht.

Der Uberregionale , Thuringer MUhlenradweg” verbindet die Stadte Jena, Stadtroda,
Hermsdorf, Bad Klosterlausnitz, Eisenberg und Birgel. Er verlauft zum Teil auf der
gut ausgebauten ehemaligen Bahntrasse und ist nordlich des Quartiers erreichbar.

Abb. 14: Radwegenetz Uberregional (links)

Abb. 15: Radwegenetz lokal
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MOBILITAT

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Die Stadtbuslinien 401 fahrt Mo-Fr 9 Mal am Tag und samstags 6 Mal am Tag durch
das Quartier, dabei werden die im Quartier liegenden Bushaltestellen Zeilbaume,
Krauseschule, Freibad angefahren. Die Linie 402 gehort zur 401 und fahrt 1 Mal am
Tag durch das Quartier mit Halt an der Krauseschule und Verbindung zum Markt
und weiter zum Gewerbegebiet. Die Linie 410 fahrt entlang der Jenaer Stral3e und
verbindet 15 Mal am Tag das Quartier mit dem Eisenberger Busbahnhof und Burgel
bis Jena Westbahnhof. An Schultagen wird das Angebot durch 8 weitere Fahrten
erganzt.

Die Schulbuslinie 412 fahrt entlang der Jenaer Stral3e, 8 Mal am Tag besteht somit
ausschlieBlich an Schultagen eine Verbindung nach Burgel, Thalblrgel, llmsdorf, etc.
Die Linie 440 fahrt an Schultagen 6 Mal am Tag zwischen Eisenberg Busbahnhof und
Halt in der Jenaer StraBe bis nach Wetzdorf bzw. Camburg. Die Linie 442 verkehrt
an Schultagen 4 Mal bis nach Rudelsdorf bzw. Poppendorf. Die Linie 451 verkehrt
als Schulbuslinie zwischen Eisenberg Krauseschule, Crossen und Seifartsdorf drei Mal
vormittags und drei Mal nachmittags.

Der Landkreis ist nicht direkt an das Uberregionale Bahnnetz (Fernverkehr) ange-
schlossen. Die nachsten Bahnhofe, die an den hdherwertigen Reiseverkehr ange-
schlossen sind, befinden sich in Erfurt, Leipzig, Weimar und in begrenztem Umfang
in Jena. Die umliegenden Regionalbahnh&fe sind Crossen a.d. Elster, Crossen Ort,
Hermsdorf-Klosterlausnitz und Jena-West. Etwa 500 m in westlicher Richtung an der
Jenaer StraBBe befindet sich zudem die Haltestelle fir den Fernbus Flixbus mit direkter
Anbindung an mehrere Stadte.

WOHNMOBILSTELLPLATZE

Zwischen der Klaranlage und Kursdorf befindet sich ein Wohnmobilstellplatz, der
rund um die Uhr gedffnet ist und die nétige Infrastruktur in Form von Wasser, Strom
und Entsorgung gegen eine Gebihr bereitstellt. Drei weitere Stellpldtze fir Wohnmo-
bile gibt es am Prinzenteich in der Stadtmitte sowie auf dem Parkplatz der Roberts-
muhle in Kursdorf, dort befinden sich zwei ausgewiesene \WWohnmobilstellplatze.

Abb. 16: OPNV
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ANAMNESE
ENERGIE UND NETZE

Wie in der linken Abbildung zu erkennen, ist im Quartier , Eisenberg West” flachen-
deckend ein leitungsgebundenes Erdgas- (violett) und Fernwarmenetz (griin) vor-
handen. Das Fernwarmenetz, welches in den 1980er Jahren erbaut wurde, erstreckt
sich durch das untersuchte Quartier und Uber die nordwestlichen Quartiersgrenzen
hinaus. Aufgrund hoher Personendichten in den fernwarmeversorgten Geschoss-
wohnungsbauten ergibt sich fur das Quartier ein Fernwarme-Anschlussgrad der
Haushalte von circa 75%. Die Schule und das Sportzentrum an der , Saaaser Stral3e”
sind ebenfalls an das Fernwarmenetz angeschlossen. Somit ist Fernwarme die domi-
nierende Warmequelle fir die Gebaudeheizung und Warmwasserbereitung. Die Ver-
fasserinnen und Verfasser gehen davon aus, dass zusatzlich Kochgas in den fernwar-
meversorgten Gebaduden genutzt wird, da vereinzelt Gasnetzanschllsse vorhanden
sind (siehe Abbildung links) und die vorliegenden Gasverbrauche darauf schlieBBen
lassen. Die Ein- und Zweifamilienhduser im Quartier sowie einzelne Zweckbauten
und Geschosswohnungsbauten werden primdr mit Erdgas versorgt.

Abb. 17: Fernwarmenetz, Erdgasnetz
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ANAMNESE
WARMEBEDARF

Der (Raum-)Warmebedarf eines Gebaudes ist die Energiemenge, die zur Erhaltung einer
bestimmten Raumtemperatur (Heizung) und fur die Warmwasseraufbereitung aufge-
wendet werden muss. Die Warmebedarfsdichte gibt den Raumwarmebedarf in kWh pro
Jahr an. Je dunkler der Bereich, umso hoéher ist der Endenergiebedarf fir Heizung und
Warmwasser, desto sinnvoller ist der Bau eines Nahwarmenetzes. Die Karte zur War-
mebedarfsdichte illustriert grafisch, wieviel Endenergie fur Heizung und Warmwasser je
Quartiersflache im Jahr bereitgestellt werden muss. Die berechneten Endenergiebedarfe
basieren auf statistischen Werten des Instituts fir Wohnen und Umwelt und bilden keine
individuellen Verbrauchsmuster ab. Bedingt durch die hohe Anzahl an Wohneinheiten
auf einer geringen Flache weisen die Geschosswohnungsbauten im Quartierskern die
hochste Warmebedarfsdichte auf. Die maximale Warmebedarfsdichte, bezogen auf die
beheizte Nettowohnflache, belduft sich auf circa 165 kWh/m?2 pro Jahr.

Abb. 19: Energieeffizienzklassen IST

4% .
"'X;rﬁ\ i
b = yr
af . - 1 =
QYo =,
L 1] “ e
. L PR 1] * =
]
| B = u
. n"
L]
- e Iy
‘ = == - "'
. R
. -
- \
v oa "‘ —'
.=
. "-““ L ) s
AT AP
a - 1""
- -
Legende
Legende [ quartier
. B Gebiude
D QU&/T/@/’ I andere Gebéude
- Gebéude StraBen
. Energie-Effizienz IST in kWh/m2a
I andere Gebéude . B A (0-30)
2
StralBen . : A (30-50)
B (50 - 75)
o . . 0 ( 30 ® 600 m .
berechnete Warmebedarfsdichte in kWh/m2a « . °* . * - ‘ - C (75-100) ~ -
. Py ‘ H y 07 D (100 - 130) . , -
B e . a_ Vo - . 150 160 4 S
Datenquellen: z3 ¢ -
100 kwh/m2a 165 kWh/m?2a Stadt Eisenberg, ALKIS TH, IWU, eigene Berechnungen I F (160 - 200) = /-—..——'
v “ F e g Bl G (200- 250) otencuetlen - a4 _ Tmw. -
= . " quellen:
Abb. 18: Warmebedarfsdichte , Heatmap A ‘4\ B G 250) Staat Eisenberg, ALKIS TH, IWU, eigene Berechnungen

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ENERGIEWERK STADT



StraBen

Locker- und Festgestein
Holozén
fluviatile Ablagerungen Holozén

oberer Buntsandstein
Grauer Rét

Hydrogeologische
Standortbewertung

Karst/

karstadhnliche Verhéltnisse

Datenquellen:
| ALKIS TH; ATKIS TH; Kartendienst der TLUBN

EE 2 ——We =i

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ANAMNESE
GEOLOGIE, HYDROGEOLOGIE

Eisenberg liegt am Ostrand des Thiringer Beckens, etwa 2 km stdwestlich der NW-
SE-streichenden Eisenberger Stérungszone und in Verlangerung der NE-SW-strei-
chenden Stadtrodaer Stérungszone (Seidel 2003).

Im Quartiergebiet stehen oberflachennah geringmachtige (< 10m) holozdne Aue-
lehme sowie Schwemmfacher, sandige Kiese und sandige Kiese an. AuBerhalb der
glazifluviatilen Rinnen ist groBflachig der Graue R6t (so4) des bis zu 60 m machtigen
Oberen Buntsandsteins zu finden. Darunter lagern bis zu 250 m machtige Sand-,
Schluff- und Tonsteine des Mittleren und Unteren Buntsandsteins sowie der Zech-
stein. Die Sandsteine des Buntsandsteins kénnen in der Camburg-Eisenberger-Sto-
rungszone durch tertidre Verwitterung bis in mehrere Dekameter gebleicht und zer-
setzt worden sein (Hornig et al. 1977).

Im tieferen Untergrund sind ab etwa 500 uNN die metamorphen Gesteine (Schiefer
und Quarzite) des Berga- und Schwarzburg-Antiklinoriums ausgebildet (TLUG 2022).
Den oberen Grundwasserleiter stellt der Obere Buntsandstein mit geringen bis
auBerst geringen Durchlassigkeiten dar. Das gesamte Quartiersgebiet liegt auBerhalb
von Wasserschutzgebieten.

Quellen:

Hornig, W.; Puff, P; Seidel, G.; Schlegel, G.; Steinmdller, A. (1977): Erlauterungen zur geologischen
Spezialkarte der DDR 1:25.000. Blatter Eisenberg (5037) und Langenberg (5038). Zentrales Geologi-
sches Institut.

Seidel, G. (2003): Geologie von Thiringen. Mit 34 Tabellen. 2., neubearb. Aufl.

Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) (Hg.) (2022): Geothermisches Potenzial
tiefliegender Aquifere. Potenzialkarten und erlauternde Texte fir Hydrothermale Systeme In Thirin-
gen. Geologischer Landesdienst Thiringens: Thuringer Informationssystem Tiefe Geothermie

Abb. 20: Geologie, Hydrogeologische Standortbewertung
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ANAMNESE
SCHUTZGEBIETE

Innerhalb des Quartiers sind keinerlei Schutzgebietskategorien ausgewiesen.
Nordlich und sudlich befinden sich Trinkwasserschutzgebiete. In ca. 1500m noérd-
licher Luftlinie befindet sich das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet , Wethautal”
der Schutzzone lll. In stdlicher Richtung beginnt in ca. 400 m Entfernung das eben-
falls festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet ,Muhltal Eisenberg” der Schutzzone Il
Die dazugehdrige Zone Il befindet sich in ca. 1200 m Entfernung.

Rings um das Quartier befinden sich vereinzelt Flachennaturdenkmale wie z.B. das
~Feuchtgebiet vor dem Gosener Berg” im Norden oder ,Siebenfreude” im Siden.

Abb. 21: Schutzgebiete in der Umgebung
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ANAMNESE
BLAUE UND GRUNE INFRASTRUKTUR

Technische oder auch graue (Wasser-)Infrastrukturen erftllen grundlegende Ver- und
Entsorgungsfunktionen, u.a. Wasserver- und -entsorgung, Energieversorgung oder
Abfallentsorgung im oder am Gebadude bzw. unterirdisch. Daneben gibt es Gewasser
und das (urbane) Grin, die als blaue (mit sichtbarem Blau in Form von Wasser) und
grine (im Sinne von sichtbarem Grun) Infrastruktur begriffen werden, denn auch sie
erfillen auf Basis ihrer Okosystemleistungen wichtige Versorgungsfunktionen. Sie
sind stark miteinander verflochten und bestehen aus naturnahen sowie kunstlichen
Elementen.

Im Quartier Eisenberg West ist vor allem der Teich als blaue Infrastruktur zu verstehen.
Zur grunen Infrastruktur zahlen neben den klassischen Freiflachen wie Parkanlagen,
Garten, Friedhof oder wohnungsnahe Grinflachen auch landschaftlich genutzte Fla-
chen im privaten und 6ffentlichen Raum. Sie alle dienen als Versickerungsflachen,
zur Verdunstung/Kihlung oder sogar der Wasserreinigung.

Neben ihrer aufgrund der klimatischen Veranderungen immer wichtiger werdenden
Ver- und Entsorgungsfunktion hat das sogenannte Stadtgrin auch einen direkten
Einfluss auf das Wohlbefinden der Bevolkerung, sei es durch die Verringerung von
Hitzestress oder die Reduktion der gesundheitlichen Belastung sowie Schadstoffen.
Im Hinblick auf die Zunahme von Starkregenereignissen und damit einhergehender
Erosion und Uberschwemmungsgefahr sind Versickerungsflachen, Entsiegelungen
und multifunktionale Rickhalterdume von hoher Relevanz.

In der folgenden Abbildung sind Bausteine der blau-griin-grauen Infrastrukturen als
Beitrag zu Klimaanpassung in Kommunen zusammengefasst. Neben ihrer Funktion
zum Wasserrickhalt etc. sind auch gesundheitsférdernde Effekte dieser Bausteine

messbar.
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Quelle: Trapp, Jan Hendrik; Winkler, Martina (Hrsg.) 2020: Blau-griin-graue Infrastrukturen vernetzt
planen und umsetzen. Ein Beitrag zur Klimaanpassung in Kommunen.

Abb. 22: Blau-griine Infrastruktur
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Lufttemperatur im Jahr Frahling Sommer Herbst Winter
1961 - 1990 8,1 7,8 16,4 8,9 0
1991 - 2019 +0,9 +1,1 +1,1 +0,3 +1,1 ANAMNESE
KLIMAWANDEL
2021 - 2050 +1,8 +2,0 +2,2 +1,8 +1,1
2071 -2100 +4,4 +4,0 +5,4 +4,5 +3,7
KLIMAMODELLE UND -PROGNOSEN
Klimamodelle werden verwendet, um das komplexe Klimasystem der Erde zu simu-
Sommertage Heile Tage Frosttage Eistage lieren und zukUnftige Klimaveranderungen vorherzusagen. Unterschiedliche Modelle
> 25 °C > 30 °C <0°C <0°C kdnnen unterschiedliche Annahmen, Datensatze und mathematische Modelle ver-
Tagesmax. Tagesmax. Tagesminim. Tagesmax. wenden, um das Klimasystem zu beschreiben. Diese Vielfalt an Modellen hilft, ver-
schiedene Aspekte des Klimas besser zu verstehen.
1961 - 1990 28 4 98 28 Das Regionale Klimainformationssystem ftr Thiringen, Sachsen-Anhalt und Sachsen
(REKIS) kombiniert 7 Klimamodelle, die ohne Berilcksichtigung von globalen Klima-
1991 - 2019 +7 +2 -19 -8 schutzmaBnahmen zeigen, wie sich unser Klima bei weiterhin ungebremsten Treib-
hausgasemissionen fur die Zeitrdume 2021-2050 und 2071-2100 speziell in Mittel-
2021 - 2050 +28 +11 -27 -20 deutschland voraussichtlich entwickeln wirde.
2071 -2100 +64 +39 -58 -27 PROGNOSEN FUR EISENBERG
Nebenstehende Prognosetabellen zeigen fiir Eisenberg fur den Prognosehorizont bis
2050 - bezogen auf 1990 - bereits eine starke Zunahme der Jahresmitteltemperatur,
eine Verdopplung der Anzahl der Sommertage und eine Verdreifachung der hei3en
Tage mit mehr als 30°C Tages-Maximumtemperatur.
Niederschlag im Jahr Frahling Sommer Herbst Winter Gleichzeitig geht die Anzahl der Eistage sowie der Frosttage signifikant zurtick. Neben
erhohter Kreislaufbelastung insbesondere fur Alte, Kranke und Kinder werden neue
1961-1990 633 mm/a 178 mm/a 203 mm/a 147 mm/a 135 mm/a Krankheitsbertrager auftauchen und wird das Schadlingsaufkommen steigen.
Der Jahresniederschlag dandert sich in der Zukunft in der Summe nur geringflgig,
1991 - 2019 +1 % -14 % +11 % +9 % -2 % allerdings gibt es splrbare Veranderungen innerhalb der Jahreszeiten: Im Sommer
\ nimmt der Niederschlag ab und im Winter zu. Die Folge sind langere Trockenphasen,
2021 - 2050 +6 % +10 % -7 % +3 % +17 % unterbrochen von einzelnen (Stark—)Regenereignissen. Es wird zur weiter verstarken
Erosion trockener Boden und zu mehr Sedimenteintrag in das Kanalnetz kommen.
2071 -2100 +1 % +14 % 41 % +7 % +25 %
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
Die Bauleitplanung muss an den Wechsel von Starkregen und Trockenheit angepasst
Regentage  Starkregentage werden. Kommunale Gebaude wie Kitas, Schulen und Altenheime sind ggf. zu kli-
> 1 mm > 90er Perzentil matisieren. Die kommunalen Gremien sollten nach Mdéglichkeiten eines verbesserten
Tagesmax. 1961-1990 bzw. erhdhten Wasserrlckhaltes in der Flache und soweit moglich der Entsiegelung
von Flachen suchen. Kihle Orte sollten ausgewiesen werden und ggf. 6ffentliche
1961 - 1990 124 36 ReKIS Trinkwasserspender eingerichtet werden.
e e Umfassende MaBnahmen zur Verschattung — vor allem durch Bepflanzung — und
1991 - 2019 -4 +4 zum Auffangen von Niederschlagswasser sind auch im privaten Bereich zu empfeh-
Klimainformationen des len. ZukUnftig wird auch eine Grauwasseraufbereitung fur eine Wiedernutzung bzw.
2021 - 2050 -4 +1 ThuringerLandesamtfurUmwelt,  zur Bewdsserung sinnvoll.
Bergbau und Naturschutz Die Notwendigkeit des Winterdienstes bleibt trotz des Rickganges von Dauerfrost-
2071 -2100 -12 +2 flr Eisenberg perioden weiterhin bestehen.
Ggf. wird die Aufstellung eines Hitzeaktionsplanes erforderlich.
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ANAMNESE
GEBAUDETYPOLOGIEN

Die Bebauung in Eisenberg West ist im Wesentlichen von drei Gebaudetypologien
gepragt. Dieses sind

1. die Uberwiegend im Westen/Sidwesten des Quartiers auftretenden Ein- und
Zweifamilienhauser unterschiedlicher Baualtersklassen, 1- bzw. 2-geschossig, Fassa-
den Uberwiegend verputzt, tw. mit Schmuckelementen und von ortsbildpragender
Qualitat

2. die im Norden des Quartiers stehenden, Gberwiegend zu Doppelhdusern zusam-
mengefassten Mehrfamilienhduser, 2- bis 3-geschossig, Fassaden Uberwiegend ver-
putzt, mit Schmuckelementen versehen, ebenfalls tw. von ortsbildpragender Qualitat

3. die mehrgeschossige Zeilenbebauung im Zentrum und Osten des Quartiers, ein-
schlieBlich der hier ebenfalls angesiedelten Typenschulen

Die im Suden des Quartiers befindliche Schlossanlage an der Saasaer StraBe, Ecke
Am Kirschacker stellt baukulturell den Héhepunkt der im Quartier anzutreffenden
Gebaudebestandes dar, ist derzeit aber aufgrund fehlender Nutzung und fortschrei-
tendem Verfall stark in seiner Substanz und Nachnutzung gefahrdet.

Wie im Rahmen der Potenzialanalyse (Kapitel 5) aufgezeigt wird, besitzen die
benannten Gebdudetypologien jeweils unterschiedliche Sanierungspotenziale. Sie
bedurfen daher einer differenzierten Betrachtung im Rahmen der Umsetzungsphase.
Dabei ist neben der Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Moglichkeiten der Eigen-
timer in Bezug auf eine weitergehende energetische Ertlichigung der Gebaudehdlle
auch darauf zu achten, dass ortsbildpragende Gebaude und Gestaltungselemente
nicht durch ErtiichtigungsmaBnahmen verloren gehen und unter Dammschichten
verschwinden.
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Abb. 23: FernwarmeUbergabestation der IWUT Eisenberg Abb. 25: NachgerUstete Leitungen mit fernablesbarem Warmemengen-
zahler und fernsteuerbarer Regelungstechnik mit BUS-Schnittstellen

I
H

Abb. 24: Warmetauscher mit tropfenden und nicht ausreichend gedédmm-  Abb. 26: Mangelhafte Warmeddmmung und bereits erste Korrosionser-
ten Leitungen scheinungen an bestehenden Leitungen

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ANAMNESE
ANLAGENTECHNIK

Im Bestand ist Fernwarme die dominierende Warmequelle fir die Gebaudeheizung
und Warmwasserbereitung im Quartier. Neben Fernwarme ist Erdgas fur die Warme-
erzeugung mit Niedertemperatur- und Brennwertkesseln der zweitwichtigste Ener-
gietrdger. Sporadisch verteilt sind Solarthermie-Anlagen zur sekunddren Warmwas-
serbereitung in den Ein- und Zweifamilienhdusern. Zur Bewertung des Alters und
Zustandes der Heizungsanlagen in den Ein- und Mehrfamilienhdusern liegen nicht
genltgend Daten vor.

Der Endenergiebedarf liegt fir den GrofBteil des Gebdudebestandes zwischen 100
und 150 kWh/m2a und damit etwa auf dem Niveau eines Neubaus der 1990er
Jahre. Nur etwa 10% der Gebaude liegen dartber im Bereich von 150 kWh/m?2a bis
200 kWh/m?2a.

In den Geschosswohnungsbauten der EWG und WGE werden die Bewohnerinnen
und Bewohner mit Fernwarme und teilweise mit Kochgas versorgt. Die vorzufindende
Anlagentechnik befindet sich Uberwiegend in einem sanierungsbedurftigen Zustand
und weist altersbedingt eine mangelhafte Warmedammung und bereits erste Korro-
sionserscheinungen auf (siehe Abb. 26). Bei den besichtigten Fernwarmelbergabe-
stationen (siehe Abb. 23) in den Blockbauten sind die genauen Ubergabepunkte zwi-
schen dem Betreiber des Warmenetzes und des Kunden teilweise unklar definiert.
Dies erschwert umfangreiche Wartungs- und ModernisierungsmalBnahmen, da eine
konkrete Zustandigkeit nicht gegeben ist und ein rechtliches Hemmnis besteht, am
Eigentum des anderen zu agieren. Teilweise ist unklar, ob die Stationen Uber einen
AuBentemperaturfihler verfiigen, welcher die Regelung der Vorlauftemperaturen
Uber eine Heizkurve ermdglicht. In den Wohnungen geschieht die WarmeUbergabe
durch Heizkorper. Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber Trinkwasser-Pufferspeicher
mit eigenen Warmetauschern und direktem Anschluss an das Primdrnetz (siehe Abb.
24). In den alteren Bestanden ist davon auszugehen, dass in den Steigstrangen hohe
Warmeverluste durch mangelhafte Isolierung an den Trinkwasserleitungen warm
und kalt sowie den Zirkulationsleitungen entstehen. Sporadisch wurden bereits fern-
ablesbare Warmemengenzahler und fernsteuerbare Regelungstechniken mit BUS-
Schnittstellen nachgerustet (siehe Abb. 25). Im Zuge von Sanierungsarbeiten wurden
bereits die ersten Einheiten auf die dezentrale Warmwasserbereitung mit wohnungs-
weisen Durchlauferhitzern umgestellt.
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BILANZIERUNG ENERGIE UND CO,
ENERGIEBILANZ

Jede Bilanzierung des Energieverbrauchs und der daraus abgeleiteten Treibhausgas-
Emissionen beginnt mit einer moéglichst umfassenden und detaillierten Recherche
des Energieverbrauchs im Untersuchungsraum. Dabei muss zwangslaufig auf unter-
schiedliche Datenquellen zurtickgegriffen werden. Die seitens der Energieversorger
bzw. der Netzbetreiber (hier: Stadtwerke Eisenberg GmbH und Bioheizkraftwerk
Eisenberg GmbH) bereitgestellten Daten verfligen Uber eine sehr hohe Datenquali-
tat (Messwerte) wahrend manche Energieverbrauchswerte nur Uberschlagig ermit-
telt werden kdnnen. Der Energieverbrauch im Bereich Verkehr/Mobilitat zum Beispiel
wurde Uber eine Hochrechnung aus den Kraftfahrzeugzulassungszahlen bestimmt.

ENERGIETRAGER

Hinsichtlich der Energietrager spielt die Elektroenergie mit rund 10% des Endener-
gieverbrauchs die geringste Rolle. Der Elektroenergieverbrauch war in den Jahren
2020 und 2021 praktisch konstant.

Der Warmeverbrauch im untersuchten Quartier wird praktisch vollstandig durch
Fernwdrme und Erdgas gedeckt, wobei Fernwdrme knapp 70% der Warmeversor-
gung abdeckt und die verbleibende Warmeversorgung (reichlich 30%) Gber Erdgas
erfolgt. Die Ermittlungen ergaben, dass 2021 insgesamt ca. 7.237 MWh Fernwdarme
und 3.363 MWh Erdgas an Endverbraucher verkauft wurden. Der Einsatz anderer
Energietrager bei einigen wenigen Endabnehmern spielt nach den vorliegenden
Recherchen eine sehr untergeordnete Rolle.

Die Hochrechnung des Energieverbrauchs im Bereich Verkehr/Mobilitat ergab einen
Wert von 9.150 MWh bzw. 42% des Gesamtenergieverbrauchs fir das Jahr 2021.
Insgesamt wird somit fast die Halfte des Endenergieverbrauchs fur die Warmebereit-
stellung bendtigt. Der Bereich Verkehr/Mobilitat hat mit 42% ebenfalls noch ein-
mal einen relativ hohen Anteil, wahrend der Elektroenergieverbrauch dagegen eher
gering ist.

VERBRAUCHSSEKTOREN

Die Unterteilung des Energieverbrauchs auf die Verbrauchssektoren zeigt, dass der
Hauptteil des Energieverbrauchs im Bereich der privaten Haushalte und des Kleinge-
werbes anféllt. GréBere gewerbliche Unternehmen oder gar Industrie sind im unter-
suchten Quartier nicht ansdssig.
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BILANZIERUNG ENERGIE UND CO,
THG-BILANZ

Wie bereits erlautert ist der Ausgangspunkt flr die Erstellung von Treibhausgas-
Bilanzen in jedem Fall eine belastbare Energiebilanz. Die ermittelten Energie-ver-
brauchswerte werden dann mit den sogenannten CO,-Faktoren multipliziert. Die
CO,-Faktoren kénnen einerseits nur den unmittelbaren CO_-AusstoB3 des Energie-
tragers bericksichtigen oder andererseits — und das ist die heutige Ubliche Praxis bei
der Erstellung von Treibhausgas(THG)-Bilanzen — auch andere Treibhausgase (CO,-
Aquivalente) und die sogenannten Vorketten einbeziehen. Die Berlcksichtigung der
Vorketten bzw. die Lebenszyklusanalyse (LCA) bezieht die Emissionen mit ein, die
bei der Bereitstellung des Energietragers entstehen. Aktuelle CO,-Faktoren werden
regelmaBig durch das Umweltbundsamt ermittelt und verdffentlicht. So ist der CO,-
Faktor fUr elektrischen Strom durch den verstdrkten Einsatz erneuerbarer Energien in
den letzten Jahren deutlich gesunken (2021: 475 g CO, _ /kWh), wahrend beispiels-
weise der CO,-Faktor flr Erdgas im Wesentlichen konstant geblieben ist und bei
247 g CO, . /kWh liegt.

Im Quartier Eisenberg West besteht die spezielle Situation, dass die vom Bioheiz-
kraftwerk Eisenberg bereitgestellte Fernwarme etwa halftig auf der Basis von Biogas
erzeugt wird. Ein CO_-Faktor flr diese Fernwarme wurde nicht veroffentlicht. Fur die
hier vorliegenden Berechnungen wurde von einem CO,-Faktor von 185 g CO,_ /kWh
ausgegangen.

Mit dem Einsatz verschiedenen Energietragern sind verstandlicherweise unterschied-
liche spezifische THG-Emissionen verbunden, sodass die THG-Bilanz etwas von der
Energiebilanz (siehe vorherige Seite) abweicht. So entfallen auf die Elektroenergie
10% des Energieverbrauchs im Untersuchungsbereich, aber 17% der THG-Emis-
sionen. Der Einsatz von Biogas fur die Fernwdrmebereitstellung wirkt sich insofern
positiv aus, als der Anteil der THG-Emissionen fir die Warmebereitstellung nur 35%
betragt und damit die THG-Emissionen fir den Verkehrssektor den gréBten Anteil
ausmachen.

Insgesamt werden im Quartier durch den jahrlichen Energieverbrauch in Hohe von
etwa 21.950 MWh (202 1) Treibhausgas-Emissionen in der GréBenordnung von rund
6.180 t CO,_, pro Jahr verursacht. Dies entspricht einer Pro-Kopf-Emission aus der
Energieversorgung im Quartier von 2,8 t COZ_eq/(EW*a). Bei dieser Rechnung sind
selbstverstandlich Emissionen, die mit dem sonstigen Konsum verbunden sind, noch
nicht bertcksichtigt. Es sind in diese Berechnungen nur die mit der Energieversor-
gung einhergehenden Emissionen eingeflossen.
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Die hier aufgefthrten
ermittelten Poten-
ziale erheben keinen
Anspruch auf Um-
setzbarkeit und sind
im Weiteren mit
Akteuren, Behdrden
und anderen Beteilig-
ten abzustimmen.
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POTENZIALANALYSE
UBERSICHT

Die quartiersspezifischen Potenziale aus erneuerbarer Energiegewinnung, Effizienz-
steigerungen an den Gebdudehullen, Erneuerung bzw. Ertlichtigung der eingesetz-
ten Gebdudetechniken und Nachverdichtung bereits genutzter Flachen sind zumeist
sehr vielfaltig. Der gezielte und sinnvoll kombinierte Einsatz dieser Potenziale ist ein
wichtiger Schritt in Richtung einer erfolgreichen Energiewende.

Die nebenstehende Ubersicht zeigt, welche Treibhausgasreduzierungspotenziale ins-
gesamt bestehen und hebt farblich hervor, welche Relevanz die einzelnen Potenziale
flr das betrachtete Untersuchungsgebiet haben.

POTENZIALE ERNEUERBARE ENERGIEN (INKL. SPEICHER)

Eisenberg West verfligt Uber zahlreiche geeignete Dachausrichtungen nach Stden,
Osten und Westen und ist daher fur PV-Nutzungen pradestiniert. Freiflachen-PV
ist im dicht bebauten Quartier ebenso wie Agri-PV eher ungeeignet. Solarthermie-
Potenziale betreffen alternierend zur PV die Dachflachen. Die Nutzung von Geother-
mie ist wahrscheinlich wirtschaftlich limitiert und wird hier zu untersuchen sein. Die
Nutzung von Umweltwarme/Abwarme kann vor allem aus der Kanalisation erfolgen.
Wasserstoff ist eine Zukunftsvision; langfristig ist auch eine Versorgung Eisenbergs
vorgesehen, zundchst aber eher die industriellen Kerne wie z.B. in Jena oder Gera.
Die Gewinnung von Bioenergie meint die Nutzung quartierseigener Biomasse
(Baumschnitt, Landschaftspflegematerial) und kann der Menge nach vernachlassigt
werden. Windenergie ist aus Platz- und genehmigungsrechtlichen Grinden keine
Option. Geeignete Aquifere zur Warmespeicherung sind im Untergrund nicht vor-
handen bzw. zu geringmachtig. Mangels geeigneter Vorfluter sind Nutzungen von
Wasserkraft und Flussthermie ebenso nicht méglich.

ENERGIEEFFIZIENZPOTENZIALE

Die groBBten Potenziale fUr eine Steigerung der Energieeffizienz bestehen in der
Sanierung der Gebaudehullen (Dammung Wénde, Boden zum Keller, Decke zum
Dach oder Dachdeckung) und der Modernisierung der Gebaudetechnik sowohl im
wohnungswirtschaftlichen als auch im privaten Bereich. Warmenetze sind angesichts
der kompakten Besiedlungsdichte die effektivste Art der Warmeversorgung und
daher eine Sanierung und Erweiterung des bestehenden Fernwarmnetzes wie auch
die Installation weiterer Nahwdrmenetze fur das Quartier eine zu prifende Option.
Der Ausbau bzw. die Verbesserung des OPNV i.V.m. Sharing-Konzepten ebenso wie
der Ausbau von Rad- und FuBwegen haben das Potenzial, den motorisierten Indivi-
dualverkehr zu reduzieren und damit CO, einzusparen. Die ¢ffentliche Ladeinfra-
struktur ist auszubauen.

BUrgerenergieprojekte haben es im stadtischen Raum oft schwerer, zumal die War-
meversorgung Uber weite Quartiersteile geregelt ist (Fernwarme der Stadtwerke).
Jedoch bieten realisierte und avisierte Gesetzesregelungen im Bereich des Mieter-
stromes Moglichkeiten der Beteiligung von Burgern.
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PHOTOVOLTAIK/SOLARTHERMIE

Solarthermie

Durch Sichtauswertung des Luftbildes und die Begehung des Quartiers konnten
vereinzelte Solardachanlagen identifiziert werden. Unter BerUcksichtigung aller
im Quartier befindlichen Gebaude ergibt sich ein theoretisches Potenzial von ca.
4.000 MWh/a. Damit kénnte der Strombedarf des Quartiers ausreichend gedeckt
werden. Durch in der Theorie unberUcksichtigte Variablen wie Modulbelegung, Sta-
tik, Dachaufbau oder das Vorhandensein von Gaubenaufbauten kénnen tatsachlich
erzielbare Ertrage niedriger sein.

Die meisten Gebdude im Quartier sind sehr gut oder zumindest gut geeignet, um
Energie aus Solarkraft herzustellen.

Besonders geeignet sind groBe Dachflachen der Mehrfamilienhduser mit entspre-
chenden Dachausrichtungen. Dabei muss das Dach nicht zwingend nach Stden aus-
gerichtet sein. Mit nach Ost und West ausgerichteten Dachern kénnen die Bedarfs-
peaks an Vor- und Nachmittag gedeckt werden.

Die Dachflachen der Schule eignen sich ebenfalls fir eine Solarnutzung. Der Vorteil
dieses Gebadudes gegeniber privaten Gebduden ist der unterschiedliche Zeitpunkt
des Energiebedarfs im Tagesverlauf. Die Tageszeit der Energieverfligbarkeit — tags-
Uber — deckt sich mit dem Zeitpunkt des Bedarfs.

Abb. 27: Eignung der Gebaude fiir solare Energiegewinnung
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Warmenetze

Die Umstellung der Warmeversorgung von dezentralen Erzeugern auf eine zentrale
Struktur hat den entscheidenden Vorteil, dass mit einer MaBnahme der gesamte
Einzugsbereich auf einen nachhaltigeren und effizienteren Energietrager umgestellt
werden kann. Dem gegenuber stehen hohe Aufwendungen fir die baulichen MaB-
nahmen von Warmenetzen und fir die Kommunikation im Quartier, um eine mog-
lichst hohe Anschlussquote zu erzielen.

In Eisenberg West ist bereits ein flachendeckendes Fernwarmenetz vorhanden. Die
Warmeerzeugung findet in unmittelbarer Nahe des Quartiers an der , Jenaer Stral3e”
statt. Die Warmeleistung des Heizkraftwerkes betragt 8 MW, von denen aktuell nur
5 MW genutzt werden und entsprechend keine vollstandige Auslastung vorliegt.
Somit besteht aus energetischer Sicht das Potenzial weitere Gebaude anzuschliel3en,
um das Netz effizient auszulasten. Davon wiirden unter anderem die Griinderzeit-
bauten in der ,Jenaer StraBe” und die Ein- und Zweifamilienhauser in der ,Saasa”,
,Saasaer StraBe” und ,Obere Zeilbdume” profitieren. Daher empfehlen die Ver-
fasserinnen und Verfasser in diesem Bereich eine Erweiterung des Bestandnetzes,
um bisher nicht angeschlossene Gebadude im Einzugsbereich des Fernwarmenetzes
anzuschlieBen. Die potenzielle Netzerweiterung in Eisenberg West ist auf der linken
Abbildung zu erkennen. In diesem Zusammenhang sollen ebenfalls die Fernwdrme-
Ubergabestationen der Wohnungsgesellschaft und -genossenschaft modernisiert
und ein Energiemanagementsystem eingefihrt werden, um die Energieeffizienz und
die Handlungsmadglichkeiten des Versorgers zu steigern.

AuBerdem bestehen Plane neben dem Heizkraftwerk ein Verwaltungsgebaude der
Stadt Eisenberg zu errichten, welches ebenfalls mit Fernwadrme versorgt werden soll.
Laut Unterlagen der Stadtwerke Eisenberg liegen in dem Bereich bereits Fernwarme-
leitungen und kénnten unter Umstdanden wieder nutzbar gemacht werden.
Detaillierte Informationen zu Wirtschaftlichkeit und energetischen Effekten der
Erweiterung sowie Erlduterungen zur Modernisierung der Fernwarmeibergabesta-
tionen sind in den SchlUsselthemen verortet.

Abb. 28: Potenzielle Erweiterung Fernwarmenetz
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POTENZIALANALYSE
GEOTHERMIE

Geothermie

Fur die geothermische Nutzbarkeit sind folgende Faktoren ausschlaggebend:
— Geologie (insbesondere Ungestdrtheit der Strukturen)

— Hydrogeologie (Grundwasserverfligbarkeit, -bedingungen)

— geothermische Eignung der Gesteine (z.B. Warmeleitfahigkeit)

— Restriktionen: Schutzgebiete und Altbergbau

— genehmigungsrechtliche Vorgaben & Einschrankungen

Die Art der Gesteine und der Aufbau des Untergrundes sind fur eine geothermische
Nutzung in Eisenberg West von erheblicher Bedeutung. Die Beschreibung zeigt, dass
es sich um ein tektonisch gering beanspruchtes Gebiet handelt (TK 25). Entspre-
chende Wasserwegsamkeiten entlang der Stérungen sind hier voraussichtlich nur
schwach ausgepragt zu erwarten.

Generell sind far die Nutzung von Erdwarme tiefe, mitteltiefe und oberflachen-
nahe ErschlieBungsmadglichkeiten zu unterscheiden. Fir das Quartier eignet sich aus
(hydro-)geologischer Sicht eine oberflachennahe ErschlieBung in Form von Erdwar-
mesonden. Die spezifische Warmeleitfahigkeit betragt im Bereich von 40 bis 100 m
Tiefe 2,4 bis 2,9 W/(m*K).

Auch seitens des Geologischen Landesdienstes bestehen unter Beachtung spezieller
Hinweise oder Auflagen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den Einsatz von Erd-
wdrmesonden. Da sich das Quartier fur die oberen 100 m im Ausstrichbereich des
Oberen Buntsandsteins befindet, muss angesichts des Vorkommens von Karst bzw.
karstahnlichen Verhaltnissen mit einem erhéhten technischen Aufwand bezuglich
der erforderlichen Bohrlochabdichtung gerechnet werden. Eine geologische Betreu-
ung wird daher unsererseits empfohlen.

Aufgrund der beschriebenen Verhaltnisse muss fur Geothermieprojekte eine behord-
liche Einzelfallprifung erfolgen, die in Antizipierung des Behdrdenermessens zu
einer Genehmigung fuhren durfte, jedoch ggf. ndhere Untersuchungen notwendig
macht.

Um eine kinftige Warmeversorgung auf Quartiersebene zu realisieren, sind Sonden-
felder mit entsprechendem Platzbedarf notwendig. Hier eignen sich mehrere Stand-
orte zwischen den Mehrfamilienhausern (Plattenbauten).

Abb. 29: Eignung fur geothermische Nutzbarkeit
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1958 ... 1968

Bundeslander

NBL_MFH_E " arame 1

DE.East.MFH.05.Gen

Gebaudetyp Klassifizierung (TABULA Code)

» Land DE Deutschland
Typologie East neue Bundeslander
Region

» GroBenklasse MFH Mehrfamilienhaus ("MFH")

» Baualtersklasse 5 [E] 1958 ... 1968

» Zusatz-Kategorie Gen Grund-Typ

i A 2 . e P
beheizte Wohnflache 2493 m Charakterisierung des Gebaudetyps
Anzahl Vollgeschosse 4 typisch 3- bis 5-geschossig; einschichtige Leichtbetonblockelemente (z.B. Blockbauweise 8 kN), teilweise
auch einschalige GroBtafeln; mit Sattel- oder Flachdach, Dachgeschoss nicht ausgebaut (Trockenboden);
Anzahl Wohnungen 32 Betondecken

Tiwu

Beispielgebaude - Ist-Zustand

. . U-Wert
Konstruktion Beschreibung W/(m2K)
Dach / oberste

Betondecke mit 5 cm Ddmmung
Geschossdecke 0,5
Stahlbeton, oberseitig 5 cm Dammung, Zementestrich
AuBenwand
Beton-Fertigteile
1,1
Leichtbetonplatte
%
Fenster Verbundfenster: 2 Scheiben im Holzrahmen 27
’
(in spateren Jahren modernisiert, Original-Fenster nicht mehr erhalten)
FuBboden [P Betondecke mit 1 cm Dammung
VA 1,1

1 em Trittant A na 7

Integriertes energetisches Quartierskonzept

Gebaudehiille

Heizsystem-

ndor 1958...1968  "Tee

DE.East.MFH.05.Gen  gyungesiinder
Gebaudehiille

W aérmeverluste Winter Heizwarmebedarf

kWh

Dach

Ist- AuBenwénde
Zustand Fenster
FuBboden

1 Dach
g 1 AuBenwande
g Fenster
o '
° ..q.,- FuBbodenLl ..
‘B X

R B
dEJ o Dachf| | -
o 2 AuBenwande
[e) Fenster
=

FuBbodenf] _;

MaBnahme

Dammung 12 cm auf der Decke
(+ begehbare Platten sofern
notwendig)

Dammung 12 cm + Verputz
(Warmedammverbundsystem),
alternativ: hinterliiftete Fassade (z.B.
Zellulose zwischen Traghélzern)

Einbau von Fenstern mit
2-Scheiben-Warmeschutz-
Verglasung

‘n;)a

kWh

- mea

U-Wert
W/(m2K)

0,19

0,23

1,3

Dammung 8 cm unter der Decke
/ alternativ: auf der Decke (im

0,31

Fall einer FuBbodensanierung)

Eisenberg West

Energieaufwand Heizung und

Endenergie Primérenergie
kWh kWh
m2a m2a

Energietrager ~
foss. Brennst. -44%

Strom . _ kWh

] -

NBL_MFH_E

Warmwasser
Verbrauchskosten

Euro
m2a

Modernisierungspaket 2: "zukunftsweisend"

MaBnahme

U-Wert
W/(m2K)

Déammung 30 cm auf der Decke DA AR

(+ begehbare Platten sofern
notwendig)

0,09

Dammung 24 cm + Verputz
(Warmedammverbundsystem),
alternativ: hinterliiftete Fassade

0,13

Einbau von Fenstern mit
3-Scheiben-Warmeschutz-
Verglasung und gedammtem
Rahmen

Dammung 12 cm unter der
Decke (bei ausreichender

0,8

Kellerraumhahe) / alternativ: auf

0,23

der Decke (im Fall einer FuBb.-

sanierung) oder Kombin.
unter/auf

- - @
ENERGIEWERK STADT

POTENZIALANALYSE

SANIERUNG
GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Energie-
effizienzklasse

Endenergiebedarf oder
Endenergieverbrauch

o unter 30 kwh/(m'c)
e e e ——————————— |
| A 30 bis unter 50 kWh/(m‘a)

B 50 bis unter 75 kWh/(m’a)
e e e —— e |
Cc 70 bis unter 100 kWh/(m‘a)
D 100 bis unter 130 kWh/(m?a)
E 130 bis unter 160 kWh/(m?a)
F 160 bis unter 200 kWh/(m*a)

Das Sanierungspotenzial der im Rahmen
der Anamnese beschriebenen Gebdude-
typologien wurde anhand der einschla-
gigen Literatur und Forschung bewertet.
MafBgebliches Instrument ist hier die Ein-
stufung der Gebaudetypologien nach
TABULA Code. Dieser weist zunachst
fir den unsanierten Gebdudebestand
Energiebedarfswerte aus und vergleicht
diese dann mit den Ergebnissen aus zwei
gestaffelten Sanierungsvarianten. Diese
Zahlen dienen als Orientierung bei der
Warmebedarfsermittlung, stellen wegen
der kontinuierlichen Verscharfung der
Anforderungen aber ausdricklich keine
per se genehmigungsfahigen Sanie-
rungsvarianten dar. Die Einschaltung
eines Energieberaters in Vorbereitung
auf individuelle Sanierungsvorhaben ist
daher unbedingt anzuraten.
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Gebaudehille
Heizsystem- Heizsystem-
EFH_E e 1 1958 ... 1968 DE.N.SFH.05.Gen DE.N.SFH.05.Gen 1958 ... 1968 ™l EFH_E — R ——
effizienzklasse Endenergieverbrauch
Gebiudetyp Klassifizierung (TABULA Code) Gebaudehiille Energieaufwand Heizung und Warmwasser
W armeverluste Winter Heizwarmebedarf Endenergie Primérenergie Verbrauchskosten unter 30 kWh/(m’a)
» Land DE Deutschland KWh_ KWh KWh Euro
Ist Dach mea mea m2a m2a A 30 bis unter 50 kWh/(m‘a)
. ) . - A B 3 d — — — — — — — —
Typologie N - nicht spezifiziert - Sl I r. - 1
Region Zustand Fenster B 50 bis unter 75 kWh/(m?a)
FuBboden | |
> GroBenklasse  SFH Einfamilienhaus ("EFH") c 29 vnter K0 MWy (YD
. KWh kWh Euro |
o Dach ' Pie ey P m2a e mZa 2
=) AuBenwénde BE /’ ‘ i 100 bis unter 130 kWh/(m’a)
> Baualtersklasse 5 [E] 1958 ... 1968 = 1 Fenster 7 : I ] '
5 - v - . v 130 bis unter 160 kWh/(m?a)
P FuBboden Energietrager
X 9 o o -37% -39% -37%
> Zusatz-Kategorie Gen Grund-Typ ® X ¢ fose Brepeet % ¢ 160 bis unter 200 kWh/(m*a)
'E © _ KkWh Strom . _ kWh Euro
s Dach . mea . @& 0° " ] T T TR O G RE R ]
_ i % 2 AuBenwande N D / 0 1200 bis unter 250 kWh/(m’a)
beheizte Wohnflache 242m? | Charakterisierung des Gebiudetyps <} Fenster 3 3 , |
Anzahl Vollgeschosse 1 typisch 1- oder 2-geschossig, mit Satteldach, Dachgeschoss beheizt; bisweilen auch 1-geschossig mit E FuBboden Seol- SeoleT pE P
Flachdach; Betondecken; Mauerwerk aus Hohlblocksteinen, Gitterziegeln, Holzspansteinen 0.4., verputzt; in -63% -11% -67%
Anzahl Wohnungen 1 Norddeutschland meist zweischalig unverputzt Energiekennwerte bezogen auf beheizte Wohnflache 0 100 200 300 WU

WU Das Sanierungspotenzial der im Rahmen

Modernisierungspaket 2: "zukunftsweisend" . N
gsp der Anamnese beschriebenen Gebaude-

Beispielgebaude - Ist-Zustand

. . U-Wert MaBnahme ‘V’;,‘{Y:K'; MaBnahme f,’v'/‘('rvnf,('f typologien wurde anhand der einschla-
Konstruktion Beschreibung i . .
i) gigen Literatur und Forschung bewertet.
Dach / oberste P el Bedart 0.41 Démmung im Sparren- ¥ ¥ 014 MafBgebliches Instrument ist hier die Ein-
S .Id h . D-- y S ¢ n + ] . .
Geschossdecke telldach mit 5 cm Dammung 08 B e zusétzliche Dmmiage 18 cm stufung der Gebdudetypologien nach
Holz-Sparren, 5 cm Dammung im Zwischenraum, verputzt TABULA Code Dleser Welst Zunachst
) ) fir den unsanierten Gebaudebestand
Dammung 12 cm + Verputz Dammung 24 cm + Verputz . i
AuBenwand e e (15 023 | e e racre (25 0,13 Energiebedarfswerte aus, und vergleicht
Gitterziegeln 1,2 Zellulose zwischen Traghdlzern) Zellulose zwischen Traghdlzern) diese dann mit den E rge bnissen aus zwei
P p gestaffelten Sanierungsvarianten. Diese
» Einbau von Fenstern mit Einbau von Fenstem mit Za_hlen dienen als Orientierung bei der
Fenster Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung 3.5 3;sr;r:;:z;-warmesmmz- 13 ‘F'I:Lg:::"g und geddmmtem 0.8 Warm ebelda r.fse_rm ittlun g, Ste.ll len wegen
Zweischeiben-Isolierverlasung im Holzrahmen ’ der kOﬂtIﬂUIer“Chen VerSChal’fu ng der
(in spateren Jahren modernisiert, Original-Fenster nicht mehr erhalten) Dammung 12 om unter der Anfo rderu ngen a ber a usd ruckhch kelne
Coke ol sranir per se genehmigungsfahigen Sanie-
FuBboden / alternativ: auf der Decke (im 0,31 der Decke (im Fall einer F B.b . ) 0,23 . K 1
— Betondecke mit 1 cm Dammung Fall einer FuBbodensanierung) er Decke (im Fall einer FuBb.-  rrax vroerrr 2 ru ngsvarlanten dar. Die E|nSCha|tung
ZW%M 1,1 z?,rt‘:/r:;g) oder Kombin.

Integriertes energetisches Quartierskonzept

Stahlhatan 1 em Trif A nn 7

Eisenberg West

- - @
ENERGIEWERK STADT

eines Energieberaters in Vorbereitung
auf individuelle Sanierungsvorhaben ist
daher unbedingt anzuraten.
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POTENZIALANALYSE

SANIERUNG SONDERBAUTEN
UND DENKMALE

Gebaudehiille

Heizsystem- Heizsystem-
EFH_B o1 | 1860 ... 1918 DE.N.SFH.02.Gen DE.N.SFH.02.Gen 1860 ... 1918  ™Viane EFH_B — T em——
effizienzklasse Endenergieverbrauch
Gebiudetyp Klassifizierung (TABULA Code) Gebaudehiille Energieaufwand Heizung und Warmwasser

W armeverluste Winter Heizwarmebedarf Endenergie Primérenergie Verbrauchskosten ) m unter 30 kWh/(m’a)
» Land DE Deutschland o— o, KWh Euro
Ist Dach mea mea mZa e A 30 bis unter 50 kwh/(m‘a)
Typologie o P - AuBenwénde — — — — — — — —
Region N nicht spezifiziert Zustand F ZEZZter I r 5 50 bis Lriter. 75 KWh/(m0) 1
u en
> GroBenklasse  SFH Einfamilienhaus ("EFH") " ; I < 0Dl pniec 00 KWy ()
o Dach TN a B G D 100 bis unter 130 kwh/(m‘a)
> Baualtersklasse 2 [B] 1860 ... 1918 = ! | : ) L — = - — — — — —
g Fenster| [ 0, - \ \ E 130 bis unter 160 kwh/(m‘a)
E 5 FuBboden il o‘ Energietrager o\ ;
> Zusatz-Kategorie Gen Grund_Typ .‘7’ i~ -42% foss. Brennst. -42% -41% £ 160 bbum.rzookwh/(m’o)
'E g 5 op _ KWh Strom . _ kWh . Euro
= Dach Hdl L sl ,’ m2a L mea
] i % 2 AuBenwandell] | : ot Q D . h : Q
beheizte Wohnflache 129m? ' Charakterisierung des Gebaudetyps o Fenster| | \ | ; |
Anzahl Vollgeschosse 2 = FuBbodenflt e6% " 729% """ I —69°\A; T
Anzahl Wohnungen 1 . . .
WU Das Sanierungspotenzial der im Rahmen
Beispielgebdude - Ist-Zustand der Anamnese beschriebenen Geadudety-
_ : UsWert MaBnahme L-Wert  MaBnahme o vert pologien wurde anhand der einschlagi-
Konstruktion Beschreibung " (meK) iy .
W(mPK) gen Literatur und Forschung bewertet.
Dammung im Sparren- " . | 1 1 | |
Dach / oberste Zwischenraum 12 cm (bei Bedarf =3 0.41 g:v'ir;::nhuenngr;:"msfl)ztfnn; 8 ) 0.14 MaBgethheS |nStrument ISt hler dle Eln_
Steildach mit Hol , Lehmschl ) schenraum , . .
Geschossdecke W eildach mit Holzsparren, Lehmschlag 1,3 ;\::;:;E:_:::g::;i?:;;:;:‘;‘:ns)  E— zusatzliche Dammlage 18 cm Stufu ﬂg del’ Gebaudetyp0|og|en naCh
Holz-Sparren, Strohlehmwickel, Putz auf Schilfmatte oder Spalierlatten TAB U LA C Ode i D |eser Wels‘t Zu nachs‘t
. wenn Démmung von aufien fur den unsanierten Gebaudebestand
Dammung 12 cm + Verputz glich: 24 cm D ke, E , b d f d | K h
(Warmedammverbundsystem), Herstellung einer historischen
AuBenwand Voliziegel-Mauerwerk alternativ: hinterliiftete Fassade (z.B. 0,25 Fassadenansicht (z.B. 0,13 nergle e arswerte aUS, Un Verg eic t
1,7 Zellulose zwischen Traghélzern) Holzschindeln, Verputz, dlese dann mit den El’gebnlssen aus zwel
Verklinkerung, ...) . . .
gestaffelten Sanierungsvarianten. Diese
V/ . . V/ . . . .
. . Einbau von Fenstern mit Z hl d | O -t b d
Einbau von Fenstern mit . " a en lenen als rientierun el er
F t 7% 2-Scheiben-Warmeschutz- 1.6 32;'::;::\:?:;";:2;:’;;m 0.8 W3 bed f itt] tell 9
enster Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung 3.5 I{:eri-‘l’l';s“e':g’ historische Ansicht ’ Rahmen, historische Ansicht ’ arme e ar: Se.rml ung, s e" en wegen
Zweischeiben-Isolierverlasung im Holzrahmen ’ ¢ (Teilungen) der kontl ﬂ Uler| |Chen VerSChal’fu ng der
(in spateren Jahren modernisiert, Original-Fenster nicht mehr erhalten) Démmung 12 em unter dor Anfordel’ungen abel’ ausd I’UCk|ICh kelne
e e per se genehmigungsfahigen ~Sanie-
FuBboden / alternativ: auf der Decke (im 0,29 der Decke (im Fall einer F B.b ) 0,22 . . !
_ Holzbalkendecke 09 Fall einer FuBbodensanierung) ey PP rungsvarianten dar. Die Einschaltung
) unter/auf
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eines Energieberaters in Vorbereitung
auf individuelle Sanierungsvorhaben ist
daher unbedingt anzuraten.
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Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

POTENZIALANALYSE

UBERSICHT
SANIERUNGSPOTENZIAL

Unter Anwendung der oben beschriebenen Methodik lassen sich auch die zu errei-
chenden Energieeffizienzklassen der Einzelgebdude grundlegend abschatzen. Die
nebenstehende Karte zeigt die Zielwerte unter MaBBgabe einer ,konventionellen”
Sanierung gemaRl TABULA (siehe vorhergehende Seiten). Auch hier ist nochmals dar-
auf hinzuweisen, dass wegen der kontinuierlichen Verscharfung der Anforderungen
an die Gebaudesanierung die Auswirkungen tatsachlicher SanierungsmaBnahmen
zu im Detail anderen Einstufungen kommen kénnen Die Einschaltung eines Ener-
gieberaters — oder, bei gréBeren/anspruchsvolleren SanierungsmaBnahmen — eines
Architekten und Haustechnikplanerns in Vorbereitung auf individuelle Sanierungsvor-
haben ist daher unbedingt anzuraten. Dies ist auch mit Blick auf die stark im Wandel
befindliche Forderkulisse insgesamt sinnvoll und in den meisten Fallen auch finanziell
von Vorteil. Grundsatzllich ist jedoch bei allen — noch unsanierten — Bestandsgebadude
vor 1990 von erheblichen Sanierungspotenzialen auszugehen (siehe Abbildung 31).

Abb. 30: Potenzielle Energieeffizienzklassen bei Modernisierung

»nn1 Wirtschaftlich optimaler

Abb. 31: Heizwarmebedarf nach Energiestandard und Baujahr Energiestandard
aus: BMVBS 2013: Anforderungen an energieeffiziente und

. . === energetisch optimaler
klimaneutrale Quartiere

Energiestandard

--== EnEV 2009
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Einsparpotential Endenergie durch
Ertlchtigung der thermischen
Gebaudehille und Heizungstechnik
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Abb. 32: Einsparpotenzial Eisenberg West Abb. 33: FernwarmeUbergabestation mit gedammten Leitungen und

Warmwasserspeicher
Quelle: Forrerbau, Ebnat Kappel

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

= POTENZIALANALYSE

SANIERUNG HEIZUNGS-/GEBAUDETECHNIK

Gebaudetechnik

Die Potenziale der Haustechnik auf Gebdudeniveau betreffen die Warmeerzeuger,
FernwarmeUbergabestationen (siehe Abb. 33), Isolierung und Warmwasserberei-
tung. Die gréBten Energieeinsparungen in der Warmeerzeugung kénnen durch eine
verbesserte Endenergieausnutzung erreicht werden. Ein héherer COP bei Warme-
pumpen und eine Brennwertnutzung bei Kesseln, kénnen durch eine Reduzierung
der Ricklauftemperaturen im Heizungsnetz erreicht werden. Voraussetzung dafur ist
in der Regel eine Umristung auf Flachenheizungen oder eine Anpassung der Heiz-
kurve nach einer Ertichtigung der Gebdudehdlle. Bei Fernwarmeulbergabestationen
fahrt die resultierende Reduzierung der Ricklauftemperatur im Primarnetz auBer-
dem zu einer Effizienzverbesserung bei den meisten Kraftwerksprozessen.

Bei den Geschosswohnungsbauten der EWG und WGE wurden vier Potenziale iden-

tifiziert, um die Energieeffizienz zu steigern und den Energieverbrauch zu reduzieren:

— Vereinheitlichung der Eigentumsverhadltnisse und Klarung der Leistungsgrenzen an
den Ubergabestationen

— Modernisierung der FernwarmeUbergabestationen und Integration von BUS-fahi-
ger Mess- und Regelungstechnik

— Trennung der Warmwasserbereitung von der Fernwarme, um fur die Gebaudebe-
heizung mit niedrigeren Temperaturniveaus zu arbeiten

— Modernisierung und Isolierung aller Medienleitungen bis in die Wohnungen

Bei Ein- und Mehrfamilienhdusern gibt es Ublicherweise ein groBes Einsparpotenzial
bei der Warmwasserbereitung und Warmwasserzirkulation. Veraltete Warmwasser-
speicher weisen aufgrund einer schadhaften Warmedammung mitunter Warmever-
luste von bis zu 10 kWh pro Tag auf. Hinzu kommen Zirkulationsverluste bei schlecht
isolierten Zirkulationsleitungen und ungeregelter Pumpe in einer GréBenordnung
von taglich bis zu 6 kWh. Durch einen gut isolierten Warmwasserspeicher, gedammte
Zirkulationsleitungen und eine intelligente Pumpensteuerung lassen sich die Verluste
leicht auf insgesamt 3 kWh pro Tag reduzieren. Dies entspricht einer Reduktion der
Energieverluste in der Warmwasserbereitung um 80%.
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DAS OKOSYSTEM
DER BURGERENERGIE

Aus den Erfahrungen von Biirgerenergiegemeinschaften lernen

Abb. 34: Veroffentlichung BBEn 2021
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Birgerenergic

BURGERENERGIE

Der Umstieg auf dezentral erzeugte regenerative Energie, unabhangig ob Strom oder
Waérme aus Sonne, Wind, Wasser oder geothermalen Quellen, flhrt schrittweise in
die Unabhangigkeit nicht nur von fossilen Energietragern, sondern auch von globalen
wirtschaftlichen Wechselbeziehungen. Er bietet die Chance lokaler Wertschépfung
und zivilgesellschaftlicher Partizipation. Um sich mit deren Méglichkeiten vertraut zu
machen, sei an dieser Stelle die im Jahr 2021 erschienene Publikation der Thiringer
Energie- und GreenTech-Agentur (ThEGA) zu den Thiringer Burgerenergiegenossen-
schaften empfohlen. Sie zeigt anhand vieler beeindruckender Beispiele, , was geht in
Sachen Birgerenergie”. Sie motiviert und informiert darber, die eigene Energiever-
sorgung in lokalen Gemeinschaften tatsachlich selbst in die Hand zu nehmen.

VORTEILE UND ZWECK EINER GENOSSENSCHAFT

Blrgerenergiegenossenschaften bieten den Mitgliedern die Mdglichkeit selbst aktiv
zu werden auf dem Weg zu einer klimaneutralen Umwelt. Sie errichtet und betreibt
dabei Anlagen zur Gewinnung von Energie und kann diese vermarkten. Die Energie-
wende in Birgerhand als Bottom-up-Bewegung hat die Kraft Veranderungen vor Ort
umzusetzen, diese nachhaltig zu gestalten und dabei noch den nachbarschaftlichen
Zusammenhalt zu starken.

In Thiringen bietet der Verein BlurgerEnergie Thiringen e.V. als Dachverband die
Moglichkeit der Vernetzung aller 37 in Thiringen aktiven Energiegenossenschaften
und informiert regelmaBig Gber die Beteiligung Thiuringer Birgerinnen und Blrgern
zum Ausbau erneuerbarer Energien. Mehrere Energiegenossenschaften in Thiringen
haben sich dartber hinaus unter der Marke ,Thiringer Landstrom” zusammenge-
schlossen, um als Teil der bundesweit agierenden Biirgerwerke Okostrom aus der
Region fur die Region anzubieten. Dies schafft Sicherheit in der Energieversorgung
und bringt die Energiewende voran. Das Land Thiringen unterstitzt Blrgerenergie-
genossenschaften mit Férdergeldern.

.In Zukunft soll es nach dem Willen der EU (Erneuerbare-Energien-Richtlinie RED I,
Art. 22 Nr. 2 b) und auch der Blrgerenergie-Akteure in Deutschland das sogenannte
.Energy-Sharing” geben. Dies bedeutet, Strom aus gemeinsamen, regionalen Erneu-
erbare-Energien-Anlagen auch gemeinsam zu nutzen ohne die gegenwadrtigen HUr-
den. Das férdert die Akzeptanz fir die Energiewende und ermdglicht eine optimierte
Abstimmung von Erzeugung und Verbrauch des Stroms vor Ort sowie bei Altanlagen

ohne EEG-Verglitung auch deren wirtschaftlichen Weiterbetrieb.”

Thuringer Energie- und GreenTech-Agentur GmbH (ThEGA) 2021: , Energie in Birgerhand - Thirin-
ger Burgerenergiegenossenschaften”; BlrgerEnergie Thuringen e.V.: http:/buergerenergie-thuerin-
gen.de/ ; https://thueringer-landstrom.de/start.html
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Abb 37: Auszug Integraler Taktfahrplan (ITF) Thurmgen 2030 Phase 1 Netzplanung (Stand 03. April 2023)
https://www.leg-thueringen.de/fileadmin/user_upload/leg_portal/downloads/itf/rahmenplan_itf_thueringen_aktuell.pdf
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Fahrrader / Lastenrader

MOBILITAT

Im Bereich der Mobilitat gibt es mehrere Mdéglichkeiten, die vorhandene Energie
effizienter zu nutzen und vor allem einzusparen. Den motorisierten Individualverkehr
und somit den CO_-AusstoB3 zu reduzieren, gilt als grobes Ziel. Dazu kénnen verschie-
dene MaBnahmen zum Tragen kommen und kombiniert werden, um der Nachfrage
entsprechend die beste Kombination an Mobilitatsformen zur Verfigung zu stellen.
An erster Stelle steht jedoch der Ausbau von FuB- und Radwegen, die Steigerung der
Aufenthaltsqualitat an Bushaltestellen und der barrierefreie Ausbau dieser, um der
Bevolkerung die Moglichkeit zu geben, das Auto stehen zu lassen und mit anderen
Verkehrsmitteln sicher ihr Ziel zu erreichen.

Zu den mobilitatsbedingten MaBnahmen gehort beispielsweise die Bereitstellung von
Car- oder Bikesharing, die Nutzung multimodaler Mobilitatsdienstleistungen (situativ
verschiedene Verkehrsmittel in unterschiedlichen Kombinationen zu nutzen) i.V.m.
Mobilitatsstationen zur Bindelung von Fahrrad-/Lastenradverleih, Car-Sharing und
OPNV-Haltepunkten fir einen bequemen Wechsel zwischen den Verkehrsmitteln,
Mobilitatsflatrates fur eine transparente Buchung und Abrechnung der Kosten sowie
die Takterhohung und -abstimmung im OPNV. Im Zuge des Integralen Taktfahrplans
im Busverkehr (Konzeptphase) ist eine Verdichtung des OPNV-Netzes in ganz Thiirin-
gen bereits geplant. Ziel ist es, den OPNV als echte Alternative zum MIV zu gestalten
und landkreistbergreifend wichtige Orte zu verknipfen und zu takten. Die Umset-
zung beginnt ab 2024. (www.leg-thueringen.de/itf/)

Offentliche Ladepunkte sind nur in Kombination mit Car- oder Bike-Sharing sinnvoll,
da es ausreichend Maoglichkeiten gibt, diese auf privaten Grundstiicken zu installie-
ren. Inwiefern die Leistungsstarke des Netzes noch belastbar ist, gilt es im Einzelfall
zu Uberprufen. Grundsatzlich ist eine Umstellung von Fahrzeugen mit Verbrenner-
motor auf elektrischen Antrieb zu unterstitzen, denn Elektrofahrzeuge leisten einen
wichtigen Beitrag zur Senkung der CO_-Emissionen und zur Reduzierung lokaler
Schadstoff- und Larmemissionen.

Im Einzelnen, aber besonders in der Kombination, ergibt sich somit ein gutes Poten-
zial fr eine Reduktion von CO, und damit auch eine Kostenersparnis flr die einzel-
nen Bewohnerinnen und Bewohner, da die Anschaffung eines Erst- oder Zweitwa-
gens durch ein flexibles Mobilitatsangebot im Idealfall Uberflissig wird oder aber das
eigene Fahrzeug als Sharing-Fahrzeug auch von anderen genutzt werden kann.

BBSR 2023: Webseite Mobilikon, https://www.mobilikon.de/
LEG Thiringen 2023: Integraler Taktfahrplan, www.leg-thueringen.de/itf/
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Photovoltaik

Unter Berilcksichtigung aller Dacher und maximaler
Dachbelegung kénnen durch Solarenergie jahrlich ca.
4.000 MWh erzeugt werden (Photovoltaik und Solar-
thermie zusammen).

Solarthermie

Unter Berilcksichtigung aller Dacher und maximaler
Dachbelegung kénnen durch Solarenergie jahrlich ca.
4.000 MWh erzeugt werden (Photovoltaik und Solar-
thermie zusammen).

Wasserstoff

Die Verfugbarkeit von Wasserstoff ist noch eine
Zukunftsvision; die Versorgung von Eisenberg ist lang-
fristig vorgesehen.

Geothermie

Die Nutzung von oberflachennaher Geothermie mit-
tels Sonden bzw. Sondenfeldern ist prinzipiell mdg-
lich, aufgrund der bestehenden Fernwarmeversor-
gung jedoch von nur untergeordneter Perspektive.

Gebaudehlle

Einsparungspotenzial Heizwdrme
Referenzszenario bis zu 1.100 MWh/a
Exzellenzszenario bis zu 8.500 MWh/a

Gebaudetechnik
siehe Gebaudehlle
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Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Warmenetze

Eine Quantifizierung der durch Warmenetzezu errei-
chenden Energieeinsparung ist zum derzeitigen Pro-
jektstand nicht moglich.

Nachverdichtung

Eine hdhere Nutzungsdichte kann mittelbar positive
Effekte bewirken, u.a. im Hinblick die Wirtschaftlich-
keit von Versorgungsnetzen.

Blrgerenergie

Im Zusammenhang mit den hier aufgezeigten Poten-
zialen zur regenerativen Energieerzeugung bestehen
verschiedene Optionen burgerlichen Engagements.

Fahrrader/Lastenrdader

Die Nutzung von Fahrradern, E-Bikes und Lastenra-
dern reduziert die Nutzung des Pkws. Weniger MIV
bedeutet weniger Energieverbrauch fur Mobilitat.

OPNV

Eine Attraktivierung des OPNV fiuihrt zu einer Reduk-
tion des MIV. Weniger MIV bedeutet weniger Ener-
gieverbrauch. Die Einsparungen sind jedoch nicht im
Detail vorherzusagen.

MIV

Eine Reduktion des Energieverbrauchs MIV um bei-
spielsweise nur 5% allein im privaten Bereich kann
einer Einsparung von mehreren 1.000 MWh/a
entsprechen

M 5 ®
ENERGIEWERK STADT

POTENZIALANALYSE
GESAMTBEWERTUNG POTENZIALE

Die hier aufgefthrten ermittelten Poten-
ziale erheben keinen Anspruch auf
Umsetzbarkeit und sind im Weiteren mit
Akteuren, Behérden und anderen Betei-
ligten abzustimmen.
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SCHLUSSELTHEMEN
UBERSICHT

In den Schlisselthemen werden die pragnanten Schwerpunkte der Ortsentwicklung
des Quartiers Eisenberg West in den nachsten Jahren zusammengefasst. Sie Uberneh-
men eine Schlisselfunktion und zeichnen sich neben der hohen Prioritat durch ihre
besondere Bedeutung fur die Ortsentwicklung aus, wobei es sich i.d.R. um Gesamt-
ziele bzw. MaBnahmenpakete mit langfristigem Umsetzungshorizont handelt.

Der Ortsentwicklung sollte grundsatzlich ein Leitbild zugrunde liegen, an welchem
sich die kurz-, mittel- und langfristigen Projekte und MaBnahmen orientieren.

ST-01: SIEDLUNG VERSORGEN, ERWEITERUNG FERNWARME

ST-02: KOMMUNALE OBJEKTE/
INFRASTRUKTUR WEITERENTWICKELN

ST-03: EFFIZIENTE STELLPLATZANLAGEN ENTWICKELN
ST-04: IDENTITAT STARKEN
ST-05: BESTAND SANIEREN/WEITERENTWICKELN

ST-06: ERHALT UND AUSBAU DES BUSVERKEHRS
UND DER ANBINDUNG AN DEN BAHNVERKEHR

ST-07: KLIMAFOLGENANPASSUNG UND
BLAU-GRUNE INFRASTRUKTUR

ST-08: ,GRUNES BAND” WEITER ENTWICKELN
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SCHLUSSELTHEMEN
ST-01: SIEDLUNG VERSORGEN, ERWEITERUNG FERNWARME

ERWEITERUNG FERNWARME EISENBERG WEST

Das abgebildete Szenario zeigt die Gebaude, die an das bereits bestehende Fernwar-
menetz angeschlossen werden sollten und welche Warmebedarfsdichte diese Pla-
nung aufweist. Aufgrund des flachendeckend vorhandenen Fernwdarmenetzes und
der weiteren Versorgungskapazitat des Heizkraftwerkes in Eisenberg West wird die
Erweiterung als sinnvoll angesehen.

Die Investitionskosten fir die Erweiterung des Fernwarmenetzes belaufen sich nach
Schatzungen der Verfasserinnen und Verfassern auf circa 3,1 Millionen Euro brutto,
wovon die Kosten fir alle Hausanschliisse und Ubergabestationen fiir 51 Anschluss-
nehmerinnen und Anschlussnehmer bereits inbegriffen sind. Die Inanspruchnahme
von Foérdermitteln wird empfohlen, diese sind in den berechneten Investitionskosten
noch nicht beriicksichtigt. Uber die ,Bundesférderung fiir effiziente Netze” (BEW)
kénnen bis zu 40% der Investitionskosten gedeckt werden.

Das Fernwarmenetz basiert auf einer Warmeerzeugung aus Erdgas mit einem Bio-
gas-Anteil von 50%. Das Netz wird von einem Biogas-Motor mit einer thermischen
Leistung von 1,5 MW und einem Erdgas-Spitzenlastkessel gespeist. In den Sommer-
monaten wird die Warmversorgung hauptsachlich mit Biogas gedeckt. In den heiz-
intensiven Wintermonaten unterstitzt der Spitzenlastkessel mit Erdgas. Das Heiz-
kraftwerk hat eine Gesamtwarmeleistung von 8 MW, wovon aktuell 5 MW fir die
Warmeversorgung genutzt werden.

Die potenziell angeschlossenen Gebaude weisen einen berechneten Endenergiebe-
darf von rund 2.131 MWh/a auf. Der entsprechende Nutzwarmebedarf fir Heizung
und Warmwasser ist mit 1.726 MWh/a beziffert. Mit den vorhandenen 3 MW Kapa-
zitat konnten theoretisch circa 6.000 MWh/a an Warme erzeugt werden. Die War-
meversorgung der anzuschlieBenden Gebdude ware somit gewahrleistet und weite-
rer Anschluss moglich, um das Heizkraftwerk effizient auszulasten. Die tatsachliche
Deckungsmenge wird am Ende durch die jahrliche Verteilung der Verbrauche und die
Ubertragungsverluste bestimmt.

Die abschlieBende Einbindung aller potenziellen Akteurinnen und Akteure, die an
das Fernwarmenetz angeschlossen werden sollen, bleibt zukinftigen Planungsschrit-
ten vorbehalten.

Abb. 40: Erweiterung Fernwarmenetz
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Abb. 41: Darstellung eines Datenaustausches zwischen iHAST + EVU
Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 42: Schema einer Hausanschlussstation mit moglichen Einsatzpunkte fur
intelligente Mess- und Sensortechnik (orange)
Quelle: AGFW | TU Dresden | BTU Cottbus | IER Universitat Stuttgart

HAST — Hausanschlussstation
WMZ — Warmemengenzahler
RH — Raumheizung

TWE — Trinkwassererwarmung
FW — Fernwdrme

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Leitwarte

SCHLUSSELTHEMEN
ST-01: SIEDLUNG VERSORGEN, ERWEITERUNG FERNWARME

MODERNISIERUNG UBERGABESTATIONEN FUR BESTEHENDES FERNWARMENETZ
Ubergabestationen sind fiir Energielibergabe vom Fernwarmenetz in den Gebaude-
heizungskreislauf verantwortlich. Um einen reibungslosen Betrieb zu gewahrleisten,
sollen die Fernwarmeibergabestationen der Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/
Thuringen eG und Eisenberger Wohnungsgesellschaft mbH im Quartier modernisiert
werden. Hierbei steht nicht nur der Austausch im Fokus, sondern auch die Inte-
gration eines Energiemanagement-Systems mit Sensortechnik, um eine Echtzeit-
Datenabfrage und eine Ubersicht tiber Verbrauche und potenziellen Ineffizienzen zu
ermdglichen. Bis 2027 missen laut EU-Energieeffizienz-Richtlinie (EED) alle Zahler
und Heizkostenverteiler fernablesbar sein. Aufgrund dessen haben sich die Verfas-
serinnen und Verfasser dazu entschieden die Modernisierung von allen Ubergabe-
stationen der Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/Thiringen eG und Eisenberger
Wohnungsgesellschaft mbH zu betrachten. Die sogenannten iHAST (, intelligen-
ten” Hausanschlussstationen) mit smarter Mess- und Sensortechnik ermdéglichen die
DatenUbertragung zwischen Energieversorgungsunternehmen und HAST. In Abbil-
dung 42 sind in rot mdgliche Einsatzpunkte fur intelligente Mess- und Sensortechnik
verortet. Vorteile von digitalen Mess- und Regeleinrichtungen sind die Steigerung
der Energieeffizienz, um Kosten und Energie einzusparen, die Vor- und Rucklauf-
temperatur zu senken und Ubersichtliche Vergleichs- und Effizienzanalysen zu erhal-
ten. AuBerdem kénnen Warmverluste und Ineffizienzen einfacherer und schneller
identifiziert werden. Die Realisierung der iHAST kann in verschiedenen Ausbaustu-
fen erfolgen, abhangig vom angestrebten Digitalisierungsgrad. Von zeitaufgeldsten
Informationen Uber Verbrauch, Temperatur und Volumenstrom bis hin zu Prognosen
und aktivem Eingreifen des Energieversorgungsunternehmen zum Lastmanagement
sind mit iIHAST moglich (siehe Abbildung 41). Eine Bereitstellung von Verbrauchs-
daten fir die Mieterinnen und Mieter durch eine App-Integration ebenfalls umsetz-
bar. Voraussetzung fur die Digitalisierung sind einheitliche Eigentumsverhaltnisse der
IHAST. Unterschiedliche Eigentumsverhaltnisse sind laut AVBFernwdrmeV maoglich,
dem Energieversorgungsunternehmen sollte allerdings der Zugriff auf die Mess- und
Regeleinrichtungen gewahrt werden, um ein durchgehendes Energiemanagement
zu ermdglichen. Die Investitionskosten fur die Modernisierung der Fernwarmeuber-
gabestationen belaufen sich nach Schatzungen der Verfasserinnen und Verfassern
auf circa 0,76 Millionen Euro brutto, worin die Kosten fur die Sensortechnik bereits
inbegriffen sind. Die Inanspruchnahme von Férdermitteln wird empfohlen, diese sind
in den berechneten Investitionskosten noch nicht berlicksichtigt. Uber die , Bundes-
féorderung fur effiziente Netze” (BEW) und die , Bundesférderung fir Energie- und
Ressourceneffizienz in der Wirtschaft” (EEW) kénnen die Investitionskosten fur den
Austausch der Fernwarmeubergabestationen sowie die Integration eines férderfahi-
gen Energiemanagementsystems, beispielsweise von EcoStruxure oder smart-e, mit
Mess- und Sensortechnik gedeckt werden.
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Abb. 43: Staatliche Regelschule , Karl Christian Friedrich Krause”

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

SCHLUSSELTHEMEN

ST-02: KOMMUNALE OBJEKTE/INFRASTRUKTUR
WEITERENTWICKELN

Die im Quartier eingeordneten 6ffentlichen Gebaude Ubernehmen wichtige Funk-
tionen in den Bereichen Bildung, Freizeit und Sport. Sie bieten durch ihre Lage ent-
lang der — das Quartier gewissermalen als Ruckgrat erschlieBenden — Saasaer Stral3e
weiche Standortfaktoren von herausgehobener Bedeutung. Eine Steigerung z.B. der
Attraktivitat des im Ubrigen Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Bereiches
ist nicht unmafgeblich.

ZukUnftige Bemuhungen die 6ffentlichen Gebadude betreffend, sind in Zielstellung
und Verantwortlichkeit entsprechend zu unterscheiden. Wahrend der gréBte (bau-
liche) Sanierungsbedarf zweifelsfrei im Bereich der in Tragerschaft des Landkreises
befindlichen staatlichen Regelschule ,Karl Christian Friedrich Krause” anzutreffen
ist, sind auch die stdlich daran angrenzenden, im erweiterten Sinne in kommunaler
Tragerschaft befindlichen, Sport- und Freizeiteinrichtungen in ihrer Funktion unbe-
dingt zu erhalten und in Bezug auf ihre Nutzungsangebote weiter zu starken.

Abb. 44: Sportfeld + Freibad
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Abb. 45: Beispiel Solar-Carport Abb. 47: Beispiel Quartiersgarage
(https://wega-systeme.com/wp-content/gf-uploads/2019/10/Solar-Carpor- (MPBMannheim: https://www.parken-mannheim.de/src/img/green-par-
tanlage-1.jpg) king/green-parking-4.jpg)

- i |

Abb. 46: Beispiel Fahrradstander mit E-Ladestelle
(https:/Awww.beckingen.de/wp-content/uploads/2019/06/fahradabstellanlage.jpg)

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

SCHLUSSELTHEMEN
ST-03: EFFIZIENTE STELLPLATZANLAGEN ENTWICKELN

Im Wohnumfeld konkurrierten die Nutzungen der Freiflachen zwischen Aufenthalts-
qualitat und Stellplatzangebot. Zudem sind saisonal (Freibadsaison) und zu Veranstal-
tungen im Stadion die Parkplatze im Quartier stark ausgelastet. Den Bewohnerinnen
und Bewohnern, die sich in den Beteiligungsprozess einbrachten, ist es ein Anliegen,
den Anteil an Freiflachen zur Begegnung, Freizeitbetatigung sowie flr unversiegel-
ten Grunflachen zu erhdéhen und somit die Lebensqualitat im \Wohngebiet zu stei-
gern. Dafr bedarf es einer Prifung und Neusortierung der Stellplatze.

Empfohlen wird die Errichtung einer Quartiersgarage an der Zufahrt zum Wohn-
gebiet Eisenberg West — am Kreisverkehr zwischen Jenaer und Stadthager Stral3e
— als alternatives Angebot. Die Quartiersgarage sollte sich gestalterisch als Auftakt
zum Quartier und Bereicherung im Wohnumfeld prasentieren und kann zudem zum
Schallschutz an der Jenaer StraBBe beitragen. Eine weitere Option kdnnte ein zweites
Parkdeck am Parkplatz Saasaer Stral3e sein, wahrend das EG-Deck offentlich bzw.
i.V.m. der Nutzung der Sport- und Freizeitanlagen bleibt. Die somit frei werdenden
wohnungsnahen Stellplatze dienen dem Kurzzeitparken, beispielsweise fir Ladevor-
gange und Pflegedienste, oder dem Angebot von Car-Sharing-Fahrzeugen bzw. dem
Laden von E-Fahrzeugen sowie dem sicheren und wohnungsnahen Abstellen von
Fahrradern, E-Bikes und Lastenradern.

Die Stellplatzangebote kénnen sich innerhalb der Gestaltungsschwerpunkte unter-
scheiden. Kompaktere Stellplatzangebote, die direkt an den Wohnstral3en liegen,
wie beispielsweise im Bereich Komport-Wohnen, kénnten verbleiben. Hier schlieBen
direkt groBere Grunflachen an. Verzichtet werden sollte auf Angebote weniger Stell-
platze in den ruhigen Innenbereichen mit verhaltnismaBig langen Zufahrten.

WEITERE INFORMATIONEN SIND IN FOLGENDER EINZELMASSNAHME ENTHALTEN:
— Errichtung Quartiersgarage (am Quartierseingang/im Bereich Garagenanlage)
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Abb. 48: Nutzung des offentlichen Raums Abb. 49: Gartengestaltung
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Abb. 51: Treffpunkt im uartier
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SCHLUSSELTHEMEN
ST-04: IDENTITAT STARKEN

Die Identitat der Bewohnerinnen und Bewohner mit ihrem Wohngebiet tragt zur
nachhaltigen Nutzung des Wohnstandortes bei. Neben der Starkung der Bildungs-,
Betreuungs- und Freizeiteinrichtungen gilt es, den Wohnstandort mit einem breiten
Angebot an Wohnraum und unterschiedlichen Freiflachen weiter zu entwickeln. Mit
dem Leitbild werden die vorhandenen baulich raumlichen Strukturen aufgegriffen
und zur Starkung der Identitdat des Wohngebietes in sechs Gestaltungsschwerpunkte
untergliedert:

> Barrierefreiheit

> Mehrfamilienhaus gereiht

> Zeilen am Wohnpark

> Komfort-Wohnen

> Individualitat/Kleinteiligkeit

> Ein-/Zweifamilienhauser

Auf Basis dieser kleinrdumlichen Gliederung wird empfohlen, den begonnenen
Sanierungs- und Aufwertungsprozess der Gebaude und Freiraume individuell fort-
zusetzen. Die folgenden Seiten enthalten Beschreibungen der jeweiligen Eigenarten
und Entwicklungschancen der sechs Gestaltungsschwerpunkte.

FOLGENDE EINZELMASSNAHMEN SIND VON DEN GESTALTUNGSSCHWERPUNKTEN

BERUHRT:

— Energetische Sanierung des privaten Gebaudebestandes (Gebaude ohne besonde-
ren baukulturellen Wert)

— Energetische Sanierung des privaten Gebaudebestandes (Gebdaude mit besonde-
rem baukulturellen Wert)

— Komplettierung der energetischen Sanierung der Wohnungsbestande im Bereich
der Wohnsiedlung

— Quartiersaufwertung, breites Freiraumangebot im Wohnumfeld innerhalb
Gestaltungsschwerpunkte

— Wasser-/Versickerungsflachen und Gerinne
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VAN
Abb 53: Bestandssituation Emgangsberelche mit Stufen

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Abb. 55: Barrlerefrele Banke, Be|5p|el von hygrocare com (20.10.2023)

ENERGIEWERKSTADT

SCHLUSSELTHEMEN
ST-04: IDENTITAT STARKEN

GESTALTUNGSSCHWERPUNKT
BARRIEREFREIHEIT

BEBAUUNG: Die barrierearme Erschlie-
Bung der funfschossigen Wohngebaude
wurde miterganzenden Aufziigen bereits
begonnen. Dies sollte sich im Innenraum,
im Eingangsbereich bzw. Ubergang zum
Freiraum fortsetzen. Zudem bedarf es
Nebenrdumen fir Rollatoren/E-Scoter,
Lasten-/Dreirader fir Erwachsene sowie
Kinderwagen.

FREIRAUM: Passend zum Wohnraum-
angebot sollte auch im Freiraum eine
Gestaltung ohne Barrieren erfolgen.

VERKEHR: Die Bushaltestellen und die
empfohlene Quartiersgarage sind in
unmittelbarer Umgebung. Behinderten-
gerechte Stellplatze und Kurzzeitparken
far Pflegedienste bzw. zum Be-/Entladen
sollte eingangsnah eingerordnet werden.

54 /109



SCHLUSSELTHEMEN
ST-04: IDENTITAT STARKEN

GESTALTUNGSSCHWERPUNKT
MEHRFAMILIENHAUS GEREIHT

BEBAUUNG: In Anlehnung an die
angrenzende grinderzeitliche Bebauung
mit dreigeschossigen gereihten Mehrfa-
milienhdusern wird eine gestalterische
Angleichung der Bau- und Freiraum-
strukturen fur diesen Bereich empfohlen.
Aufgangsweise kdnnten sich die Fassa-
dengestaltungen unterscheiden und das
jeweilige Gebaude gliedern.

FREIRAUM: Diese aufgangsweise Glie-
derung setzt sich im Freiraum in einem
jeweiligen Hausgemeinschaftsgarten
fort, der zudem der Begegung dient.
NN y ~ .al AL
Abb. 58: Bestandssituation Jenaer StraBe (Grinderzeit) VERKEHR: Die Bushaltestelle Jenaer
StraBe und die empfohlene Quartiers-
garage sind fuBlaufig erreichbar. Die am
Wohnweg vorhandenen Stellpatze soll-
ten dem Kurzzeitparken dienen.
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Abb. 61: Bestandssituation Stellpldtze im Innenbereich Abb. 62: Fahrradreparatur

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

(Bestand

Abb. 63: Fahrradbigel mit Heckenbegrenzung

ENERGIEWERKSTADT

SCHLUSSELTHEMEN
ST-04: IDENTITAT STARKEN

GESTALTUNGSSCHWERPUNKT
ZEILEN AM WOHNPARK

C ~—
i WARMEZENTRALE

ff' .GRUNES BAND"
 FuB-/Radweg, Naturr:
+F e

BEBAUUNG: Topografisch bedingt ent-
standen unterschiedlich groBe Wohn-
gebdude. Die Gebdudetypen und Sanie-
rungsstande aufgreifend, koénnte das
Wohnangebot hier starker variieren. Die
Gelandehdhen nutzend bieten Gemein-
schaftsbereiche z.B. Abstell-, Lade- und
Reparaturservice oder Gartenzimmer.

FREIRAUM: Die bestehenden Grinstruk-
turen sollen als Wohnpark aufgewertet
und mit einem Gerinne gestaltet werden.

VERKEHR: Der Gestaltungsbereich sollte
Uberwiegend verkehrsreduziert ent-
wickelt werden. Eingangsnah stehen
hier sichere Abstell- und Lademdog-
lichkeiten flr E-Fahrzeuge und Fahr-
rader stehen hier ebenso im Fokus wie
Car-Sharing-Angebote.
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Abb. 64: Bestandssituation Freiraum -.Nébeagebéude und Topografié

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

BEBAUUNG: Mit der Ost-West-Ausrich-
tung der Gebaude kénnten die Wohnun-
gen fur einen hoheren Energie-Standard
entwickelt werden. Zur Kostenersparnis
ist eine serielle Sanierung der Fassaden
inkl. Wiederherstellung der Gestaltungs-
elemente der Fassade zu empfehlen. Bei
Bedarf kdnnten punktuelle Dachaufbau-
ten zur Wohnqualitat beitragen.

INERGIEWERKSTADT

SCHLUSSELTHEMEN
ST-04: IDENTITAT STARKEN

GESTALTUNGSSCHWERPUNKT
KOMFORT-WOHNEN

. T —
" WARMEZENTRALE
g e

FREIRAUM: Mittels Nebengebauden zur
StraBBe und Pergolen zur Garagenanlage
wird der von erhaltenswertem Baumbe-
stand gepragte Freiraum gefasst. Grin-
dacher, wasserdurchlassige Wohnwege
und potenzielle Dachgarten tragen zur
Aufwertung bei.

VERKEHR: Das Stellplatzangebot kénnte
Uber eine (Quartiers-)garage und ergan-
zend an den Wohnwegen erfolgen. Die
Bushaltestelle ist fuBlaufig erreichbar.
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SCHLUSSELTHEMEN
ST-04: IDENTITAT STARKEN

GESTALTUNGSSCHWERPUNKT
INDIVIDUALITAT/KLEINTEILIGKEIT

i ~GRUNES BAND*
/! FuB-/Radweg, Naturr
ote

BEBAUUNG: In Anlehnung an die umge-
bende kleinteilige Bebauung sollte
langfristig die Dichte in diesem Bereich
reduziert werden. Dies kann bedarfs
und aufwandsabhangig minimal durch
ein Angebot gréBerer Wohnungen im
_ > : : . ] { N Zusammenschluss von zwei kleinen erfol-
i I e s . e _ ! gen oder maximal als Umgestaltung zu
-~ LI —— 1% e ' ' Reihenhadusern oder Stadtvillen erfolgen.
s L1 1 1]
FREIRAUM, VERKEHR: Damit verbunden
ist die Reduzierung der Stellplatzflachen
zugunsten von Flachenentsiegelungen
_ s und der Aufwertung und Entwicklung
Abb. 68: Bestandssituation Abb. 69: Wolmirstedt, Plattenbau-Wohnblock wird zu , Stadtvillen”, wohnungsnaher  Griin-und  Aufent-

© Foto: Brillux https://www.malerblatt.de/technik/Avom-wohnblock-zur-villa/#; 02.12.2021 haltSﬂéChen- Empfohlen werden hier
Mietergarten.
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SCHLUSSELTHEMEN
ST-04: IDENTITAT STARKEN

I
GESTALTUNGSSCHWERPUNKT
EIN-/ZWEIFAMILIENHAUSER

i ~GRUNES BAND*
/! FuB-/Radweg, Naturr

Abb. 70: Bestandssituation mit unterschiedlichem Baualter
Die Bereiche mit Ein-/Zwei- und kleinen
Mehrfamilienhdusern werden von den
kleinteiligen Bau- und Raumstrukturen

gepragt.

Zu den Grundsttcken gehdren indivi-
duelle Freiflachen, meist als Hausgarten
gestaltet. Deren Einfriedungen sind orts-
bildwirksam und trennen private und
offentliche Bereiche. Eine Gestaltung der
Einfriedungen als Hecken erhoht den
Grunanteil im Quartier und kann zur Kli-
mafolgenanpassung beitragen

Abb. 71: Bestandssituation Einfamilienh&user

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West NEREIRW R S 59 /109




EneraieWerkStacdt oG

Abb. 73: Eindriicke aus dem Quartier

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

SCHLUSSELTHEMEN
ST-05: BESTAND SANIEREN/WEITERENTWICKELN

Das Quartier ist insgesamt gepragt von einer Vielzahl unterschiedlicher, Gber einen
Zeitraum von mehr als 120 Jahren entstandener und nach und nach zu einem hete-
rogenen Ganzen zusammengewachsener Gebaudetypologien und Freirdume. Dabei
1&Bt sich in Summe nicht eine einzelne Zeitschicht bzw. Gebdudegruppe als wichtig
und das Gesicht des Quartiers pragend herausstellen. Vielmehr gibt es eine Viel-
zahl bedeutsamer und in gewisser Weise ortsbildpragender Quartiers-Bausteine. Die
wichtigsten sind nachfolgend kurz umrissen:

— das schon seit langer Zeit in einen Dornréschenschlaf versunkene Schloss ,Frie-
drichstanneck” an der Saasaer StraBBe mit seiner umgebenden Parkanlage.

— die sich nordéstlich anschlieBende, von dem Schloss benachbarten ,,Massenteich”
letztlich bis zum , Prinzenteich” an der Jenaer Strasse durchbindende Grin- und
Freiflache.

— die historische, charakteristisch stufenweise um das Jahr 1900 entstandene Bebau-
ung entlang der von Westen her abfallenden Jenaer Strasse.

— ebenso wie die kleinteiligeren, ebenfalls Uber 100 Jahre alten und teilweise sehr
schmucken Gebaudebestdnde entlang der Saasaer StralBe und Am Kirschacker.

Sie alle pragen heute das Gesicht des Quartiers auf die eine oder andere Art und
Weise mit. Und es ist wichtig, dass sie dies auch in Zukunft tun kénnen! Damit dies
gelingt, mussen alle MaBBnahmen der energteischen Sanierung dieses , ortsbildpra-
genden” (wenn auch in den allermeisten Fallen nicht denkmalgeschiitzten) Gebau-
debestandes neben der energetischen Effizienz baulicher MaBnahmen immer auch
den Erhalt und das Sichtbarlassen der gestaltpragenden Architekturen mit bedenken
und ermdglichen.

Daneben ist naturlich auch den vielen, ab den 1950er bis in die 1990er Jahre entstan-
denen und bis heute das Quartier mengenmaBig pragenden GeschoBwohnungsbau-
ten, zumeist in Zeilenform organisiert und der Topografie folgend angeordnet, bei
der weiteren Entwicklung besonderes Augenmerk zu widmen. In diesen Fallen geht
es aber weniger um die Erhaltung historischer Formensprachen, sondern um deren
funktionale Weiterentwicklung und Ertlichtigung. Beispielsweise um die Schaffung
zusatzlicher barrierefreier Wohnungsangebote, die Erganzung heute fehlender Nut-
zungsangebote und die Aufwertung/Zonierung der teilweise undifferenziert ineinan-
der flieBenden Freirdaume.
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Abb. 74: Busbahnhof Eisenberg Abb. 75: Buslinie Jena

https://www.otz.de/regionen/stadtroda/mobiler-fahrkartenverkauf-am-bus-  https:/Awww.telekom.com/de/blog/netz/artikel/
bahnhof-eisenberg-id228898683.html jena-mit-5g-schneller-durch-die-stadt-1023020

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

SCHLUSSELTHEMEN

ST-06: ERHALT UND AUSBAU DES BUSVERKEHRS,
ANBINDUNG AN DEN BAHNVERKEHR

Die Einflussnahme der Stadt Eisenberg auf das Angebot des Bahn- und Busverkehrs
und dessen Attraktivitatssteigerung kann nur indirekt erfolgen. Fur die Stadtlinie
Eisenberg ist die JES Verkehrsgesellschaft (Stadtwerke Jena Gruppe) Ansprechpart-
ner. Die Stadt kann jedoch durch ihre Einflussnahme auf Konzepte wirken oder ihre
Anregungen an die Akteure, wie den Landkreis, die Verkehrsunternehmen oder die
Thuringer Landesentwicklungsgesellschaft als Akteur des geplanten Thiringen Tak-
tes herantragen.

Fir den Erhalt und den bedarfsgerechten Ausbau des OPNV-Angebotes soll u.a.
Berlcksichtigung finden:

> OPNV-Angebot aufwerten mit 30-Minuten-Takt wahrend der Kernzeit und auBer-
halb bedarfsorientiert mit Kleinbussen, Rufbussen (u.a. nach Hermsdorf, Jena)

> Bessere Anbindung der umliegenden Dorfer, ggf. mit Kleinbussen/Zubringern,

> Taktung der Stadtlinie friih/ab 6:00 Uhr morgens,

> Spatverbindung aus Gera nach Kulturveranstaltungen (Konzert, Theater),

> \erbesserung der Aufenthaltsqualitat und Reduzierung von Barrieren an Haltestel-
len und Bahnhofen und fir deren Erreichbarkeit,

> Mitnahme und sichere Abstellmdglichkeiten von Fahrradern und E-Bikes,

> Erhéhung der Attraktivitat fur Pendlerinnen und Pendler.

EINZELMASSNAHMEN DES IEQK HIERFUR SIND U.A.:

— Ausbau der Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit an Bushaltestellen und angebun-
denen Bahnhalten,

— Ausbau E-Ladeinfrastruktur im Quartier und i.V.m. Einzelhandel bzw. angebunde-
nen Bahnhofen

— Stadtbuslinie mit kleinen Zubringerrouten

THURINGEN-TAKT UND VERKEHRSPOLITISCHE ZIELE FUR THURINGEN

Der offentliche Nahverkehr soll auch in Thiringen eine echte Alternative zum
motorisierten Individualverkehr werden: Der OPNV-Anteil am Gesamtverkehr wird
verdoppelt.

Erreichbarkeitsgarantie: Zentrale Orte Thiringens sind mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln in einer attraktiven Reisezeit erreichbar; regelmaBige OPNV-Taktung an allen
Wochentagen.

Fokussierung des OPNV auf Elektro-/Wasserstoffantriebe, auf sozialvertragliche Preis-
gestaltung sowie digitales Fahrkartensystem. Buslinien werden an wichtigen Orten
verknUpft und entsprechend getaktet. Bus und Bahn fahren auch auBerhalb gréBerer
Stadte mindestens stundlich.
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Bundesamt fiir
Naturschutz

Biologische Vielfalt, Naturschutz und griine
Infrastruktur in Quartieren der ,Energeti-
schen Stadtsanierung”

Anne Katzschmann, Marie-Charlott Riimmler,
Jakob Maercker, Dagmar Everding

BfN-Schriften
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Abb. 76: Bsp.: Wasserlauf im Ienhof nimmt Niederschlagswr auf
(Zinco https://www.zinco.de/blauer-garten-mit-regenwasserkonzept)

Eisenberg West

SCHLUSSELTHEMEN

ST-07: KLIMAFOLGENANPASSUNG UND BLAU-GRUNE
INFRASTRUKTUR

In Folge der Klimaentwicklung/Prognosemodelle kdnnen wir damit rechnen, dass die
Sommer Uber das 1,5°-Ziel hinaus heiBer werden, die Hitzetage zunehmen, im Som-
mer der Niederschlag geringer wird, aber die Regenereignisse selbst sich verstarken.
Trinkwasser wird knapper und teurer werden.

Auf diese Entwicklung kann die Stadt Eisenberg nur indirekt Einfluss nehmen, wichti-
ger fir sie sind lokale Anpassungen an die Folgen dieses Klimawandels. Klimaanpas-
sung kann als Ausrichtung von Handlungsprozessen in allen gesellschaftlich relevan-
ten Sektoren auf die Folgen des Klimawandels und die Verringerung von Klimarisiken
verstanden werden (IPCC 2014). Das Handlungsfeld der AnpassungsmaBnahmen an
den Klimawandel ist breit gefachert. Neben den technischen und planerischen Még-
lichkeiten ist der Ausbau und die Pflege blau-griner Infrastrukturen zu nennen, die
samtliche vegetations- und wassergepragten Flachen und Einzelelemente umfasst.
Diese dienen neben der Forderung von Gesundheit und Wohlbefinden auch dem
Schutz der biologischen Vielfalt und bilden somit ein wichtiges Ziel.

Dazu gehoren u.a. das Wohnumfeld bei gednderten Grundbedingungen erlebbar
zu machen und konkrete SchutzmaBnahmen fur Mensch und Tier vorzunehmen.
Eine Vielzahl von EinzelmaBnahmen kann dazu beitragen, die sich je nach Kapazitat/
Raum umsetzen lassen. Die Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Quartier und die
Anpassung des Quartiers an die Folgen der globalen Erderwarmung kénnen durch
geeignete MaBnahmen aus dem Themenfeld blau-grine-Infrastruktur kombiniert
werden.

Die Schaffung eines kinstlichen Bachlaufes ermdglicht die Reduzierung der Oberfla-
chentemperaturen und wirkt sich so positiv auf das Mikroklima aus. Stadtgrin und
Stadtblau wirken im Sommer kihlend und minimieren auch die Luftschadstoffe im
Quartier.

Neben positiven Effekten auf das Mikroklima ladt der kinstliche Bachlauf zum Ver-
weilen ein und kann zu einem Treffpunkt des sozialen Miteinanders im Quartier wer-
den. In Kombination mit einer Kneippanlage oder einem Wasserspielplatz kénnen
verschiedene Generationen zusammenkommen. Um die Verweildauer in den Som-
mermonaten zu erhéhen, bieten sich natirliche oder kinstliche Verschattungsele-
mente in Form von Baumen oder Pergolen (auch in Kombination mit PV maglich) an.

EINZELMASSNAHMEN DES IEQK HIERFUR SIND U.A.:

— Wasser-/Versickerungsflachen und Gerinne

— Aufstellung eines Hitzeaktionsplanes

— Schattenplatze und Trinkwasserbrunnen

— Sport- und Freizeitflachen mit PV-Pergola an Klimafolgen anpassen
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Abb. 77: I\/IX-Ban i Borntal in Sondershausen
Foto dpa, Thiringer Allgemeine, 06.10.2020

Abb. 79: Radweg
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SCHLUSSELTHEMEN
ST-08: ,,GRUNES BAND"” WEITER ENTWICKELN

Den stidwestlichen Rand des Wohngebietes tangiert ein ,, GRUNES BAND”, welches
aus stark durchgrinten Freizeitflachen, Naturraumen und dem denkmalgeschitzten
Schlosspark mit Schloss Friedrichstanneck gebildet wird. Hier entlang verlauft eine
FuB- und Radwegeverbindung zwischen Bad Klosterlausnitz/Eisenberger Muhltal
und der Eisenberger Innenstadt.

Die weitere Entwicklung dieses Grinzugs als wohnstandortnaher Naherholungsort
und verbindendes Glied zwischen Quartier und Innenstadt/Busbahnhof wirkt sich
auch positiv auf die Klimafolgenanpassung aus.

Neben der Reaktivierung des Parks Friedrichstanneck sollte auch die bestehende
BMX-Bahn und deren beabsichtigte Umgestaltung zu einer Pumptrack-Strecke far
Moutainbikes in der Entwicklung des ,Grinen Bandes” integriert werden. Zudem
sind die rad- und fuBlaufigen Anbindungen weiterer Sport- und Freizeitflachen, wie
z.B. Freibad, Stadion und Bolzplatz mit zu bertcksichtigen. Die Ausbildung von Grin-
dachern auf der Garagenanlage kann als Bestandteil des Griinen Bandes ebenfalls in
diesem SchlUsselthema verortet werden.

EINZELMASSNAHMEN IM OFFENTLICHEN GRUNRAUM SIND U.A.:

— ,,Grlnes Band” Rad-/FuBweg zwischen Wohngebiet und Altstadt/Busbahnhof
— Aufstellung eines Hitzeaktionsplans

— Radverkehrskonzept fir Stadt Eisenberg
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Technische MaBnahmen:

MASSNAHMENKATALOG
UBERSICHT

Samtliche Erkenntnisse und Ergebnisse flieBen im folgenden MaBnahmenkatalog
zusammen. Das umfassende Handlungskonzept dient der Gemeinde und samtlichen
Akteuren bei der Initiilerung und Umsetzung der einzelnen Schritte hin zu einer kli-
maneutralen Kommune. Die konkreten MaBnahmen werden benannt, bewertet,
zeitlich eingeordnet und schlieBlich auch im Bezug auf Kosten und Energieeinspa-
rungspotenzial berechnet.

Umsetzungsdauer/Zeithorizont
Kurzfristig: 1-2 Jahre
Mittelfristig: 2-5 Jahre
Langfristig: > 5 Jahre

MaBinahmen Mobilitét:
MM-Nr. | Projekt Prioritat|  Dauer

Ausbau der Aufenthaltsqualitit, Barrierefreiheit an Bushaltestellen und
angebundenen Bahnhalten

MM-02 | Radverkehrskonzept far Stadt Eisenberg mittel | mittelfristig

Rudalf-Breitscheid-Strafe: einseitig Umwandlung des PKW-
Langsparkens zugunsten Radweg in beiden Richtungen

Ausbau E-Ladeinfrastruktur im Quartier und i.V.m. Einzelhandel bzw.

MM-01 hoch | langfristig

MM-03 mittel | kurzfristig

MM-04 angebundenen Bahnhsfen hoch | mittelfristig
MM-05 | Stadtbuslinie ausbauen und mit kleinen Zubringerrouten erganzen hoch | kurzfristig
MIM-06 Carsharing-Station als Testlauf mit Station am Parkplatz Saasaer hoch | kurzfristig

Stralle/E-Ladestation

Errichtung Quartiersgarage (am Quartierseingang/im Bereich
{zaragenanlage}

MM-07 gering | langfristig

TM-Nr. | Projekt Prioritat|  Dauer
TM-01 | Erweiterung Fernwarmenetz hoch | langfristig
TM-02  Modernisierung Ubergabestation fur bestehendes Fernwarmenetz hoch | mittelfristig
TM-03 | Solar-Potenzial nutzen hoch | kurzristig
Energetische Sanierung der staatlichen Regelschule Eisenberg . .
T™-04 JKarl Christian Friedrich Krause” hoch | mittelfristig
Energetische Sanierung des privaten Gebdudebestandes {Gebaude . .
TM-05 ohne besonderen baukulturellen Wert) hach | mittelfristig
TM-06 Energetische Sanierung des privaten Gebadudebestandes {Gebaude mit hoch | mittelfristig
besonderem haukulturellen Wert}
Komplettierung der energetischen Sanierung der Wohnungsbestande . -
T-07 im Bereich der Wohnsiedlung mittel | langfristig
TM-08 | Komplettierung der Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED mittel | mittelfristig

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Allgemeine AktivierungsmaBnahmen:

AK-Nr. | Projekt Prioritat|  Dauer
AK-01 |, Sanierungswerkstatt” als Anlaufstelle Energieberatung einrichten hoch | kurzfristig
AK-02 | Kastenlose (Erst-}Beratung (Sanierungsmanagement} hoch | kurzfristig

MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung:

KA-Nr. | Projekt Prioritat|  Dauer
. Grunes Band* Rad-/FuBweg zwischen Wohngebiet und . -
KAOT A tctadt/Bushahnhof hoch | mittelfristig

KA-02 | Sport- und Freizeitflichen mit PV-Pergola an Klimafolgen anpassen hoch | mittelfristig
Quartiersaufwertung, breites Freiraumangebot im Wohnumfeld

KA-03 innerhalb Gestaltungsschwerpunkte hoch | mittelfristig
KA-04 | Aufstellung eines Hitzeaktionsplans mittel | mittelfristig
KA-05 | Schattenplatze und Trinkwasserbrunnen mittel | kurzfristig
KA-06 | Wasser-Versickerungsflachen und Gerinne mittel | kurzfristig
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Projektmanagement:
Stadtwerke Eisenberg Energie GmbH, Biomasse
Heizkraftwerk Eisenberg GmbH

MaBnahmenbeteiligte:

Kommune, Genehmigungsbehdrden, Planer und
Planerinnen und Architekten und Architektinnen,
Fordermittelgeber, Birger und Blrgerinnen; Stadtwerke

Kosten:

Kosten fur Machbarkeitsstudien,
Wirtschaftlichkeitsberechnung, Auslegung und Planung,
Burgerbeteiligung, Betreiberkonzept und technische
Umsetzung

Investition fir die hier untersuchte Nahwarmevariante:
3,1 Mio. € brutto ohne Fordermittel

1,85 Mio € mit Férdermittel

Finanzierung:
Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW),

Anschlussgebuhr, Landesférdermittel, Private Investoren

und Investorinnen, Betreibergesellschaft, Energieversorger,

Warmeliefer-Contracting

Machbarkeit:

Im Vergleich zu den aktuellen Gaspreisen (Juni 2023) sind
die Uberschlagigen Gestehungskosten von circa 16 Ct/kWh

brutto mit Fordermittel eine wirtschaftlich darstellbare

GroBe. Ohne Férdermittel wirde sich der Gestehungspreis

auf 19 Ct/kWh belaufen. Des Weiteren sollte geprift
werden, ob gleichzeitige Infrastruktur-MaBnahmen die
Baukosten reduzieren kénnen.

TECHNISCHE MASSNAHMEN

Endenergieeinsatz:

IST  2.132.000 kWh/a TM-01
SOLL 2.132.000 kWh/a

Erweiterung Fernwarmenetz

Primdrenergieersparnis: CO,-Einsparung:

nach vorliegendem Zertifi- ca. 130 t/a
kat der BHE GmbH ist

PEF = 0,0

(daher keine weitere Primar-
energieeinsparung maglich)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
20 Jahre fur Elemente der Warmenetze

Ergédnzende Vorschlage aus der Bevolkerung:
keine

Umsetzungshemmnisse:

Uberwindungsmdaglichkeiten:

komplexe aufwendige Birgerbeteiligung,
lokale Kompetenzen einbinden,
aktive Fordermittelaquise

Planungsanforderungen,
hoher Investitionsaufwand,
Mangelndes Interesse der
Anlieger und Anliegerinnen
flr einen Anschluss

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:
Reduzierung CO,-Emissionen, Erh6hung Anteil an regenerativen Energien

Zielgruppe:
Kommune, Biirgerinnen und Biirger, Unternehmen, private Investoren

MaBnahmenbeschreibung:

Mit dieser MaBnahme soll das bereits bestehende Fernwarmenetz in Eisenberg
West erweitert werden. Es wird angestrebt die Ein- und Mehrfamilienhauser unter
anderem im Bereich der "Jenaer Strale", "Obere Zeilbdume", "Saasa" und
"Saasaer StraBe" anzuschlieBen. Im IEQK wird ein médgliches Versorgungsszenario
aufgezeigt, um Kennwerte fir eine wirtschaftliche Umsetztung zu liefern. Die
weiterlaufende Einbindung potenzieller Akteure und Akteurinnen, deren Objekte
an das Fernwarmenetz angeschlossen werden kénnten, erfolgt zu einem spateren
Zeitpunkt im Rahmen detaillierterer Planungen.

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch ®00 langfristig ”’
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Projektmanagement:
Stadtwerke Eisenberg Energie GmbH, Biomasse
Heizkraftwerk Eisenberg GmbH

MaBnahmenbeteiligte:

Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/Thiringen eG,
Eisenberger Wohnungsgesellschaft mbH, Stadtwerke
Eisenberg Energie GmbH, Biomasse Heizkraftwerk Eisenberg
GmbH

Kosten:

Software, Hardware, Ubergabestationen férderfahig tiber
BEW, Monotoring/Software férderfahig tber BEW und EEW
Investition der hier untersuchten Modernisierung der
Fernwarmeubergabestationen: 0,8 Mio. Euro brutto ohne
BEW- und EEW-F6rderung

Finanzierung:
Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW),

Bundesférderung fur Energie- und Ressourceneffizienz in
der Wirtschaft (EEW), Landesférdermittel, Private Investoren
und Investorinnen, Betreibergesellschaft, Energieversorger

Machbarkeit:
Die Inanspruchnahme von Foérdermitteln wird empfohlen.

TECHNISCHE MASSNAHMEN

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

TM-02

Modernisierung Ubergabestation fiir bestehendes Fernwirmenetz

Primdrenergieersparnis: CO,-Einsparung:

Einsparung abhangig von
der tatsachlichen
technischen Umsetzung

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
20 Jahre

Ergédnzende Vorschlage aus der Bevolkerung:
keine

Uberwindungsmaglichkeiten:
Ubergang Eigentum HAST
zum Energieversorgungs-
unternehmen, aktive
Fordermittelakquise

Umsetzungshemmnisse:
inhomogene
Eigentumsverhaltnisse

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

o 5 @
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Ziel: Einsparung von CO,-Emissionen, effiziente und stérungsfreie

Steuerung, Versorgung und Uberwachung der Warmeiibergabe,
Verrinaerung von Warmeverlusten, Einsparung von Energiekosten

Zielgruppe:
Wohnungsunternehmen, Stadtwerke, Biomasse Heizkraftwerk Eisenberg

GmbH, Mieterinnen und Mieter

MaBnahmenbeschreibung:

In den Gebauden der Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/Thiringen eG und der
Eisenberger Wohnungsgesellschaft mbH sollen die Fernwarmeiibergabestationen
modernisiert werden. Hierbei steht nicht nur der Austausch im Fokus, sondern
auch die Integration eines Energiemanagement-System mit Sensortechnik, um
eine Echtzeit-Datenabfrage und eine Ubersicht tiber Verbrauche und potenziellen
Ineffizienzen zu ermdglichen. Bis 2027 mussen laut EU-Energieeffizienz-Richtlinie
(EED) alle Zéhler und Heizkostenverteiler fernablesbar sein, weshalb in dieser
MaBnahme die Modernisierung aller Fernwarmelbergabestationen betrachtet
wurde.

Umsetzungsdauer:
mittelfristig

Prioritat:
hoch

(Y Y »»
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Projektmanagement:
Kommune, Energieversorger/ Netzbetreiber

MaBnahmenbeteiligte:
Gebaudeeigentiimer, Kommune, Genehmigungsbehdrde,
Planungs- und Installationsbetriebe

Kosten:
Solaranlage:
abhangig von Leistung/Fléache

6.000 € - 25.000 € bei 4 kWp - 15 kWp (inklusive Montage,

Planung, verkabelung; ohne Speicher)

Speicher:
abhangig von Kapazitat
900 € - 1.300 €/ kWh

Finanzierung:
Fordermittel, Vermietung/Verpachtung Dachflachen

Machbarkeit:

Folgende Uberlegungen sind im Vorfeld zu beachten:
- Welches System soll genutzt werden: Solarthermie,
Photovoltaik oder gemischtes System?

- Wird ein Speicher benétigt?

- Ist das Dach aus baulicher Sicht geeignet: Statik, GroBe,
Neigung, Ausrichtung?

- Ist das Gebdude denkmalgeschitzt?

- Ist die Finanzierung geklart: Eigenfinanzierung,
Fordermittel?

- Soll eine Uberschusseinspeisung stattfinden?

Endenergieeinsatz:
kein Endenergieverbrauch,
sondern Energieerzeugung

Primdrenergieersparnis:

bei 2.000 MWh/a erzeugter
Elektroenergie aus PV =
5.600 MWh/a
(Verdrangung)

TECHNISCHE MASSNAHMEN

TM-03

Solar-Potenzial nutzen

CO,-Einsparung:

bei 2.000 MWh/a erzeugter
Elektroenergie aus PV =
1.720 t/a
(Verdrangungsfaktor)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

>20 Jahre

Erganzende Vorschlage aus der Bevolkerung:

Dach- und Wandflachen fir PV-Anlagen nutzen

Umsetzungshemmnisse:
lange Wartezeiten auf
Lieferung und Installation

Gestaltungssatzung

ungeeignete bauliche
Eigenschaften

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Uberwindungsmdaglichkeiten:

Ausnahmeregelungen
maoglich

Gutachten oder
fachkundliche Expertise im
Vorfeld einholen

Ziel:
Umstieg auf erneuerbare Energieversorgung
Reduzierung der CO,-Emissionen

Zielgruppe:
Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/Thiiringen eG, Eisenberger

Wohnungsgesellschaft mbH, Gebdaudeeigentiimer/-innen

MaBnahmenbeschreibung:

Die optimale Nutzung des Solarpotenzials im Quartier kann ein wichtiger Teil der
Energieversorgung sein. Dabei kénnen alle Gebaude mit geeigneter
Dachausrichtung genutzt werden.

Diese MaBnahme eignet sich gut im Bereich der groBen Mehrfamilienhauser, da
hier die Dachflachen entsprechend groB sind und der tagstber genutzen
Gebadude (z.b. Schule/Kindergarten). Ein Zeitpunkt zu dem die Energie

auch tatsachlich zur Verfligung steht.

Als Gebdudeeigentliimer oder -eigentimerin haben Sie zwei Moglichkeiten.

Die im Besitz befindlichen Dacher selbst fir die Energiegewinnung nutzen

oder an Dritte verpachten/vermieten. Die Vermietung hat den Vorteil, dass

vor allem groéBere Dachflachen nicht ungenutzt bleiben.

(Far die Berechnung der Primarenergie- bzw. CO,-Einsparung wurde unterstellt,
dass die Halfte des theoretischen Potenzials (4.000 MWh/a) mittelfristig
erschlossen werden kann. Damit wirde im Quartier (bilanziell) mehr
Elektroenergie erzeugt, als verbraucht werden.)

Umsetzungsdauer:
kurzfristig

Prioritat:
hoch
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Projektmanagement:
Kommune, Landkreis

MaBnahmenbeteiligte:

Landkreis, Genehmigungsbehdrden, Planer und
Architekten, Bauausfihrende, Fordermittelgeber,
Schulverwaltung

Kosten:

Energetische Sanierung des Schulgebaudes und der
angrenzenden Sporthalle:

BGF ca. 4.650 m?, Kostenkennwert 1.800.- €, brutto/m?
BGF. Baukosten (KG 300/400): ca. 8.370.000.- €

Baunebenkosten: ca. 30 - 35 % der Baukosten anzusetzen.

HINWEIS: Die aktuell schwierige Baupreisentwicklung und
die Unsicherheiten in der Forderlandschaft sind zu
berlcksichtigen.

Finanzierung:
Eine Kofinanzierung aus Mitteln des Landkreises, des

Freistaates Thiringen (Schulsanierung) und des Bundes
(EFRE und GEG) ist anzustreben. Vor dem Hintergrund der
Bedeutung des Gebaudes ist die Aquisition zusatzlicher
Fordermittel des Denkmalschutzes (z.B. Uber die Deutsche
Stiftung Denkmalschutz) zu prufen.

Machbarkeit:

Unter den Voraussetzung hinreichender finanzieller Mittel
erscheint die Machbarkeit grundsatzlich gegeben. Zur
Vorbereitung des Vorhabens sind rechtzeitg entspr.
Fordermittelantrage zu stellen.

TECHNISCHE MASSNAHMEN

Endenergieeinsatz:
IST: > 380.000 kWh/a
SOLL: <265.000 kWh/a

TM-04

Energetische Sanierung der staatlichen Regelschule Eisenberg
"Karl Christian Friedrich Krause"

Primdrenergieersparnis: CO,-Einsparung:

> 21,3 ta

nach vorliegendem Zertifi-
kat der BHE GmbH ist

PEF =0,0

(daher keine weitere Primar-
energieeinsparung maoglich)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
50 Jahre

Erganzende Vorschlage aus der Bevélkerung:

Die energetische Sanierung des Schulkomplexes der
Staatlichen Regelschule "Karl Christian Friedrich
Krause"wurde im Rahmen der anlaBlich der
Konzepterstellung zum IEQK durchgefihrten
Burgerbeteiligung von den Besuchern der Veranstaltung als
das hochbauliche 6ffentliche Bauvorhaben mit der héchsten
Prioritat eingestuft. (siehe auch MaBnahmebeschreibung).

Umsetzungshemmnisse: Uberwindungsmdaglichkeiten:

Das Vorhaben steht unter
dem Vorbehalt der
Finanzierbarkeit

Haushaltsplanung und
Fordermittelaquisition

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:
Energetische Sanierung und Umstieg auf erneuerbare Energieversorgung,
Reduzierung der CO,-Emissionen

Zielgruppe:
Saale-Holzland-Kreis als Immobilieneigentiimer

MaBnahmenbeschreibung:

Die energetische Sanierung des Schulkomplexes der Regelschule "Karl Christian
Friedrich Krause" wurde im Rahmen der anlaBlich der Konzepterstellung zum
I[EQK durchgefiihrten Blrgerbeteiligung als das hochbauliche 6ffentliche
Bauvorhaben mit der hdchsten Prioritdt eingestuft. Dies spiegelt insbesondere die
Bedeutung der lokalen Bildungslandschaft fur die Zukunftsfahigkeit der
Kommune und darlber hinaus selbstverstandlich auch den Wert "guter, modern
ausgestatteter und sanierter Schulen™ als wichtige Lern- und Orientierungsorte far
die kommenden Generationen und ihre Familien. Eine Vielzahl vergleichbarer,
gelungener Typenschulsanierungen im Freistaat Thiringen und darUber hinaus
sind quasi ein Garant dafir, dass auch in Eisenberg West eine zukunftsfahige und
vorbildliche Gebaudesanierung gelingen kann. Ein erster wichtiger Schritt hierftr
ist das Bemihen um Aufnahme in eines (oder mehrere) der bestehenden
Forderprogramme. Sobald dies gelungen ist, muss mittels Durchfiihrung eines
qualifizierten Planer-auswahlverfahrens nach VgV (oder gar eines
Realisierungswettbewerbs nach GRW mit nachgeschalteten VgV-Verfahren) ein
Team aus geeigneten Architekten und Ingenieure fir die Projektbearbeitung
gefunden werden. Planung und Ausflihrung mussen dann insbesondere unter
BerUcksichtigung funktionaler, brandschutztechnischer energetischer Aspekte
erfolgen. Die Vielzahl der zu erwartenden Verbesserungen ist in diesem Fall jede
Muhe wert.

HINWEIS: Bei der Ermittlung der energetischen Einsparpotenziale wurde auf den
aus dem Jahr 2021 stammenden Energiebericht der Thii. Energie- und GreenTech-
Agentur zurlckgegriffen. Allerdings ercheinen die dort benannten
Warmeverbrauchswet im IST ggl. uns bekannten Vergleichsobjekten sehr gering.
Insofern ist nach erfolgter Sanierung ggf. mit weit héheren Einsparungen zu

rechnen.
Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch oo0 mittelfristig »
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Projektmanagement:
Kommune, Sanierungsmanagement

MaBnahmenbeteiligte:

Private Eigentimer, Kommune, Genehmigungsbehorden,
Planer und Architekten, Bauausfihrende, Energieberatung,
Fordermittelgeber

Kosten:

Die Kosten energetischer SanierungsmalBnahmen sind
abhangig von Gebadude sowie Art und Umfang der
SanierungsmaBnahmen. Sie liegen aktuell bei ca. 620 bis
1.500 € brutto je m2 BGF (Mittelwert: 1.000 €/m2 BGF,
Kostenstand 1.Quartal 2023). Die weiterhin steigenden
Baupreise und aktuell hohen Kreditzinsen erschweren die
Sanierungsbemihungen zusatzlich.

Finanzierung:
Neben Eigenkapital und Kreditaufnahme stellt die staatl.

Forderung von SanierungsmaBnahmen an Gebaudehlle
und Gebdudetechnik fur die Mehrzahl der Eigentimer eine
unverzichtbare Finanzierungskomponente dar. Insofern sind
aktuelle Informationen zur Forderkulisse zu jedem Zeitpunkt
des Prozesses erforderlich.

Machbarkeit:

Samtliche privaten SanierungsmafBnahmen stehen
selbstverstandlich unter dem Finanzierungsvorbehalt. Dieser
widerum ist stark abhangig von der zukUnftigen
Forderlandschaft. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
energetische Sanierungsvorhaben im Bestand zukinftig
ggu. Neubauvorhaben deutlich bevorzugt geférdert werden
durften.

Endenergieeinsatz:
IST: ca. 1.195.000 kWh/a
SOLL: ca. 796.000 kWh/a

Primdrenergieersparnis:
ca. 440.000 kwh/a

TECHNISCHE MASSNAHMEN

TM-05

Energetische Sanierung des privaten Gebaudebestandes (Gebaude ohne
besonderen baukulturellen Wert)

CO,-Einsparung:
96 t/a

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

50 Jahre

Erganzende Vorschlage aus der Bevolkerung:

Dammung der Fassade, Erneuerung der Fenster und

Heizkorper

Umsetzungshemmnisse:

Die Mehrzahl der Vorhaben
steht aufgrund der aktuellen
Rahmenbedingungen unter
dem Vorbehalt der
Finanzierbarkeit

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Uberwindungsmdaglichkeiten:

Staatliche
Sanierungsférderung und
glnstige Kreditzinsen

Ziel:
Energetische Sanierung und Umstieg auf erneuerbare Energieversorgung,
Reduzierung der CO,-Emissionen

Zielgruppe:
Private Immobilieneigentiimer

MaBnahmenbeschreibung:

Der private Gebdudebestand ohne besonderen baukulturellen Wert hat im
Quartier einen Anteil von ca. 7,5 % an der Gesamtwohnflache. Er setzt sich
zusammen aus Gebauden unterschiedlicher Baualter und Typologien. Die groBte
Einzelgruppen bilden mit ca. 39,7% die "Einfamilienhausgebiete der 1950er bis -
60er Jahre". Es folgen die Wohngebaude in "dorflichen und kleinstadtischen
Ortskernen" mit ca. 27,7% und "Einfamilienhausgebiete der 1920 bis -30er
Jahre" mit ca. 14,1%. Der Grad der engergetischen Sanierung des privaten
Gebaudebestandes muss als eher gering eingeschatzt werden. Die Gruppe stellt
daher eine wichtige Komponente des energetischen Quartiersumbaus dar. Das
Einsparpotenzial in Bezug auf den Heizwarmebedarf wird hier insgesamt auf ca.
194.000 kWh/a geschatzt. Das entspricht einer Reduzierung um ca. 19,4% ggu.
dem IST.

Gleichzeitig sind das Wissen der Eigentimer zu Fragen der energetischen
Sanierung und deren Zusammenspiel mit einer zukinftig regenerativen
Energieversorgung haufig ebenso eingeschrankt wie deren finanzielle
Moglichkeiten. Im Rahmen der Konzeptphase erfolgte daher zunachst eine erste
Sensibilisierung der Eigentimer durch Berichterstattung und 6ffentliche
Veranstaltungen. Diese Sensibilisierung ist im Rahmen der Umsetzungsphase mit
Hilfe von individuellen Beratungsangeboten zu SanierungsmaBnahmen und
Fordermaglichkeiten zu verstetigen und im Rahmen der finanziellen Mdglichkeiten
in einen kontinuierlichen Sanierungsprozess zu Uberfuhren. In diesem
Zusammenhang spielt die unter AK-01 vorgeschlagene Einrichtung einer
Sanierungswerkstatt eine wichtige Rolle fir alle Informations- und
Kommunikationsprozesse des Quartiersumbaus.

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch ®00 mittelfristig »
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Projektmanagement:
Kommune, Sanierungsmanagement

MaBnahmenbeteiligte:

Private Eigentimer, Kommune, Genehmigungsbehorden,
Planer und Architekten, Bauausfihrende, Energieberatung,
Fordermittelgeber

Kosten:

Die Kosten denkmalgerechter energetischer
SanierungsmaBnahmen sind abhangig von Gebadude sowie
Art und Umfang der SanierungsmaBnahmen. Sie liegen
mindestens auf dem Niveau konventioneller
SanierungsmalBnahmen (siehe TM-04). Die weiterhin
steigenden Baupreise und aktuell hohen Kreditzinsen
erschweren die Sanierungsbemihungen zusatzlich.

Finanzierung:
Neben Eigenkapital und Kreditaufnahme stellt die staatl.

Forderung von SanierungsmaBnahmen an Gebaudehlle
und Gebaudetechnik fur die Mehrzahl der Eigentimer eine
unverzichtbare Finanzierungskomponente dar. Insofern sind
aktuelle Informationen zur Forderkulisse zu jedem Zeitpunkt
des Prozesses erforderlich.

Machbarkeit:

Samtliche privaten SanierungsmaBnahmen stehen
selbstverstandlich unter dem Finanzierungsvorbehalt. Dieser
widerum ist stark abhangig von der zukUnftigen
Forderlandschaft. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
energetische Sanierungsvorhaben im Bestand zukiinftig
ggl. Neubauvorhaben deutlich bevorzugt geférdert werden
durften.

Endenergieeinsatz:
IST: ca. 1.250.000 kWh/a
SOLL: ca. 1.085.000 kWh/a

Primdrenergieersparnis:
181.500 kWh/a

TECHNISCHE MASSNAHMEN

TM-06

Energetische Sanierung des privaten Gebaudebestandes (Gebaude mit
besonderem baukulturellen Wert)

CO,-Einsparung:
43,6 t/a

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

50 Jahre

Ergédnzende Vorschlage aus der Bevolkerung:

keine

Umsetzungshemmnisse:

Die Mehrzahl der Vorhaben
steht aufgrund der aktuellen
Rahmenbedingungen unter
dem Vorbehalt der
Finanzierbarkeit

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Uberwindungsmdaglichkeiten:

Staatliche
Sanierungsfoérderung und
glnstige Kreditzinsen

Ziel:
Energetische Sanierung und Umstieg auf erneuerbare Energieversorgung,
Reduzierung der CO,-Emissionen

Zielgruppe:
Private Immobilieneigentiimer

MaBnahmenbeschreibung:

Der private Gebdudebestand mit besonderem baukulturellen Wert hat im Quartier
einen Anteil von ca. 8,1 % an der Gesamtwohnfldche. Er besteht im wesentlichen
aus Gebduden der "Grinder- und Vorkriegszeit". Auch der Grad der
engergetischen Sanierung dieser Gruppe muss - ahnlich wie der Bestand ohne
besonderen baukulturellen Wert - als eher gering eingeschatzt werden. Auch
diese Gruppe stellt daher eine wichtige Komponente des Quartiers-umbaus dar.
Allerdings kommt hier neben dem Ziel einern energetischen Ertlichtigung
insbesondere auch der Erhaltung der baukulturellen Identitat des
Betrachtungsraumes eine wichtige Bedeutung zu. Das Einsparpotenzial in Bezug
auf den Heizwarmebedarf wird daher anteilig geringer auf insgesamt auf ca.
185.000 bis 200.000 kWh/a geschatzt. Das entspricht einer Reduzierung um i.M.
17,5% ggl. dem IST. Hohere Einsparung sind abhangig von den zur Verfiigung
stehenden Finanzmitteln durchaus moéglich. Gleichzeitig sind das Wissen der
EigentUmer zu Fragen der energetischen Sanierung und deren Zusammenspiel mit
einer zukUnftig regenerativen Energieversorgung haufig ebenso eingeschrankt wie
deren finanzielle M&glichkeiten. Im Rahmen der Konzeptphase erfolgte daher
zunachst eine erste Sensibilisierung der Eigentimer durch Berichterstattung und
offentliche Veranstaltungen. Diese Sensibilisierung ist im Rahmen der
Umsetzungsphase mit Hilfe von individuellen Beratungsangeboten zu
SanierungsmaBnahmen und Férdermdglichkeiten zu verstetigen und im Rahmen
der finanziellen Moéglichkeiten in einen kontinuierlichen Sanierungsprozess zu
Uberfuhren. In diesem Zusammenhang spielt die unter AK-01 vorgeschlagene
Einrichtung einer Sanierungswerkstatt eine wichtige Rolle fir alle Informations-
und Kommunikationsprozesse des Quartiersumbaus.

Umsetzungsdauer:
mittelfristig

Prioritat:
hoch
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Projektmanagement:
Kommune, Sanierungsmanagement, Energieberatung

MaBnahmenbeteiligte:

Kommune, Gebaudeeigentiimer, Wohnungsgesellschaft,
Genehmigungsbehdrden, Planer und Architekten,
Bauausfuhrende, Fordermittelgeber

Kosten:

Die Kosten energetischer SanierungsmalBnahmen sind
abhangig von Gebadude sowie Art und Umfang der
SanierungsmaBnahmen. Sie liegen aktuell bei ca. 620 bis
1.500 € brutto je m2 BGF (Mittelwert: 1.000 €/m2 BGF,
Kostenstand 1. Quartal 2023). Die weiterhin steigenden
Baupreise und aktuell hohen Kreditzinsen erschweren die
Sanierungsbemihungen zusatzlich.

Finanzierung:
Die Gestaltung der zukinftigen Forderkulisse far

MaBnahmen der energetischen Sanierung im
Gebaudebestand ist aktuell aufgrund des zum Zeitpunkt der
Konzepterstellung fehlenden Bundeshaushaltes fir das Jahr
2024 unsicher. Hier bleiben die Entwicklungen zu Beginn
des neuen Jahres abzuwarten.

Machbarkeit:

Samtliche privaten SanierungsmaBnahmen stehen
selbstverstandlich unter dem Finanzierungsvorbehalt. Dieser
widerum ist stark abhangig von der zukUnftigen
Forderlandschaft. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
energetische Sanierungsvorhaben im Bestand zukiinftig
ggl. Neubauvorhaben deutlich bevorzugt geférdert werden
durften.

TECHNISCHE MASSNAHMEN

Endenergieeinsatz:

TM-07

IST:  8.940.000 kWh/a
SOLL: 7.075.000 kWh/a

Komplettierung der energetischen Sanierung der Wohnungsbestidnde im
Bereich der Wohnsiedlung

Primdrenergieersparnis: CO,-Einsparung:

nach vorliegendem Zertifi- ca. 345 t/a
kat der BHE GmbH ist

PEF =0,0

(daher keine weitere Primar-

energieeinsparung maglich)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

Erganzende Vorschlage aus der Bevolkerung:
keine

Uberwindungsmaglichkeiten:
Staatliche
Sanierungsfoérderung und
glnstige Kreditzinsen

Umsetzungshemmnisse:

Die Mehrzahl der Vorhaben
steht aufgrund der aktuellen
Rahmenbedingungen unter
dem Vorbehalt der
Finanzierbarkeit

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:

Komplettierung der energetischen Sanierung und Umstieg auf
erneuerbare Energieversorgung, Reduzierung der CO,-Emissionen

Zielgruppe:
Wohnungsunternehmen, Mieterinnen und Mieter

MaBnahmenbeschreibung:

Der GeschoBwohnungsbestand im Quartier nimmt mit ca. 70,3% den
Uberwiegenden Anteil an der Gesamtwohnflache im Betrachtungsraum ein. Die
Bestandsgebaude wurden nach 1990 bereits GUberwiegend energetisch saniert.
Diese SanierungsmaBnahmen haben mit Blick auf die geplante UmrUstung der
Warmeversorgung grundsatzlich weiterhin Gultigkeit. Die vorliegenden
Energieverbrauchsausweise weisen einen durchschnittlichen Heizenergieverbrauch
zwischen 75 und 95 kWh/m?2a aus. Dieser Wert ist durch weitergehende
konventionelle SanierungsmaBnahmen mit vertretbarem wirtschaftlichen
Aufwand kaum weiter zu verbessern. Insofern beschranken sich die zu
empfehlenden SanierungsmaBnahmen im GeschoBwohnungsbau auf die bislang
unsanierten/teilsanierten Geschosswohnungsbauten im Quartier. Die aus einer
energetischen Sanierung resultierenden Einsparungen fir diese Gebaudegruppe
belaufen sich nach unserern Schatzungen auf ca. 1.865.000 kWh/a. Aufgrund der
unterschiedlichen Sanierungsstande ist keine lineare Verteilung der Einsparungen
ZuU erwarten.

FUr den bereits sanierten Gebaudebestand ist aufgrund der Verwednung von (in
den 1990er Jahren Ublichen) Warmedammverbundsystemen davon auszugehen,
dass in der nachsten Dekade erste Instandhaltung/SanierungsmaBnahmen
erforderlich werden. In diesen Féllen sollten insbesondere Materialwahl und -
starke der eingesetzten Fassadendammung Gberprift und ggf. nachgebessert
werden.

Umsetzungsdauer:
langfristig

Prioritat:
mittel
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Projektmanagement: Endenergieeinsatz:
Kommune IST ca. 20.000 kWh/a
SOLL ca. 11.000 kWh/a

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune, Stadtwerke Eisenberg Energie GmbH

Primdrenergieersparnis:
ca. 16.200 kWh/a

Kosten:
abhdngig von Bestandssituation und Umsetzungsstrategie
entsprechend des notwendigen Aufwandes fur Ausstausch

TECHNISCHE MASSNAHMEN

TM-08

Komplettierung der Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED

Ziel:
klimaschonende Mobilitit steigern; Emissionsreduzierung; Wohnstandort
fur alle Generationen qualifizieren

CO,-Einsparung:
5,0 t/a

Zielgruppe:
Personen, die im Quartier wohnen, beschaftigt sind oder das Quartier

besuchen

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

der Leuchtmittel, ggf. der Leuchte;
Uberschldgliche Ermittlung Einsparpotenzial mittels
Einsparrechner der ThHEGA

bei entsprechender Wartung langfristig

Erganzende Vorschlage aus der Bevolkerung:

MaBnahmenbeschreibung:
Der Einsatz von LED-Lampen im Bereich der StraBBenbeleuchtung ist allein aus
energetischer Sicht sinnvoll. Diese schrittweise Umstellung erfolgte bereits in

Minimierung der StraBenbeleuchtungsdauer z.B. durch

Bewegungsmelder

Finanzierung:
Beratung und weitere Informationen Gber ThEGA

Machbarkeit: Umsetzungshemmnisse:
schrittweise Umsetzung der Sanierungsstrategie der Stadt Finanzierung
Eisenberg

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Teilbereichen der Stadt Eisenberg und soll fortgesetzt werden. Von den 141
Lichtpunkten im Gebiet sind bereits ca. 30 mit LED-Technik ausgeristet.

Beim Einsatz von LED-StraBenbeleuchtungen sind deren potenziell negative
Auswirkungen auf Flora und Fauna zu berlcksichtigen, insbesondere im Hinblick
auf die Beleuchtungsstarke und das Lichtspektrum. Aus Sicht des Naturschutzes
ist darauf zu achten, dass das Licht nicht streut, nach unten gerichtet ist und den
Nachthimmel nicht aufhellt. Daher ist fur die Beleuchtung der Rad- und FuBBwege
im Bereich des "Grlnen Bandes" der Einsatz von amberfarbenen Leuchten mit
geringem Blaulichtanteil (ca. 1.700 Kelvin) ratsam, welches weniger Insekten
anlockt. Zudem kann eine Minimierung der Beleuchtungsdauer durch
Bewegungsmelder zum Einsatz kommen.

Uberwindungsmdaglichkeiten:

frihzeitige Bertcksichtigung
im stadtischen Haushalt,
Akquise von Férdermitteln

B e ——
Beispielfoto Amberfarbene LED-StraBenbeleuchtung; SUNLEDS-LED-Mastleuchten-AMBER-orange-1.jpg

Umsetzungsdauer:
mittelfristig

Prioritat:
mittel
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Projektmanagement:
Kommune

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune; Verkehrsbetriebe; Deutsche Bahn AG;
ggf. weitere private Flacheneigentimer

Kosten:
abhangig vom Umfang der EinzelmaBnahme; v.a. Unterhalt
der Infrastruktur

Finanzierung:
Richtlinie zur Férderung von kommunaler

Verkehrsinfrastruktur in Thiringen (RL-KVI) gultig bis
31.12.2025;

Richtlinie zur Férderung von betrieblichen Investitionen im
dffentlichen Personennahverkehr in Thiiringen (RL - OPNV-
Unternehmensforderung) giiltig bis 30.06.2024; weitere
Forderprogramme von Bund und Land

Machbarkeit:

In Vorbereitung der Umsetzung dieser MaBnahme sollte
priorisiert werden, welche TeilmaBnahme vordergrindig
notwendig ist: Voruntersuchung. Vor allem die
Barrierfreiheit kann ein inklusives Angebot zum sozialen
Miteinander schaffen.

Aufgrund von Zustandigkeiten und Eigentumsverhaltnissen

ist eine Zusammenarbeit der Verkehrsunternehmen mit dem

jeweiligen Eigentimer der an die Haltestellenbereiche
angrenzenden Flachen notwendig. Unter Umstanden kann
der Erwerb von Teilflachen oder die Vereinbarung von
Nutzungsrechten notwendig werden.

Endenergieeinsatz:

nicht quantifizierbar

Primdrenergieersparnis:

nicht quantifizierbar

MASSNAHMEN IM BEREICH MOBILITAT

MM-01

Ausbau der Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit an Bushaltestellen und
angebundenen Bahnhalten

CO,-Einsparung:

bei Umstieg von/auf:
PkW/Bus (Nah) = 54 g/Pkm*
PkW/Bahn (Nah) = 69 g/Pkm*

* Pkm = Personenkilometer; Quelle:
Umweltbundesamt, TREMOD 6.42
(12/2022)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

bei regelmaBiger Wartung/Instandhaltung: langfristig

Ergédnzende Vorschlage aus der Bevolkerung:

Gehwege und Aufenthalt behindertengerecht gestalten

Umsetzungshemmnisse:
Verfligbarkeit von Flachen
im Haltestellenbereich;
Mitwirkungsbereitschaft der
MaBnahmenbeteiligten;
fehlende Priorisierung;
Finanzierung Eigenanteil
Kommune

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Uberwindungsmdaglichkeiten:

frihzeitige Kommunikation,
gesetzliche Grundlagen
nutzen, Fordermittel nutzen

Ziel:
Erhaltung und Entwicklung OPNV; Erh6hung der Fahrgastzahlen;
klimaschonende Mobilitidt; Emissionsreduzierung; Abbau von Barrieren

Zielgruppe:
Personen, die im Quartier wohnen, beschaftigt sind oder das Quartier

besuchen

MaBnahmenbeschreibung:

Die Attraktivitdt des OPNV-Angebotes hangt neben der Taktung von Bus/Bahn
auch von der Aufenthaltsqualitdt und Barrierefreiheit an den Haltestellen und
angebundenen Bahnhalten ab (Crossen, i.V.m. Ausbau S-Bahnlinie Leipzig-Greiz).

Basierend auf einer Bedarfsprtifung der Einzelstandorte kénnen die
unvermeidbaren Wartezeiten durch z.B. folgende TeilmaBnahmen angenehmer
gestaltet werden:

- wettergeschitzte, verschattete und attraktive Aufenthalts-/Sitzgelegenheiten
- barrierefrei Zugange zu den Haltestellen

- zur Verflgung stehende Abfallbehaltnisse

- Beleuchtung (z.B. solar betriebene Laternen)

- Begriinung, nattrliche Verschattung

- stufenlose, verschattete Zuwegungen der Haltestellenbereiche/Bussteige

- sichere, beleuchtete StraBenquerungen

Digitale Anzeigetafeln an Bushaltestellen und dem ZOB in Eisenberg kénnen das
Angebot abrunden.

Umsetzungsdauer:
langfristig

Prioritat:
hoch
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Projektmanagement:
Kommune

MaBnahmenbeteiligte:

Kommune in Abstimmung mit Saale-Holzland-Kreis;
Regionale Aktionsgruppe Saale-Holzland e.V.; Land
Thiringen

Kosten:

Konzeptphase: Planungskosten zur Erarbeitung des
Radverkehrskonzeptes;

Planungs-/Umsetzungsphase: ggf. Kosten fur Flachenan-
kauf, Planungs-/Baukosten fur Konzeptumsetzung mit:
Wegebau abhangig vom Umfang der EinzelmaBBnahme;
fir Abstellmoglichkeiten abhangig vom Ausstattungsgrad
zur Orientierung (*ohne Fundament und Einbauleistung):
- Anlehnbigel Rad ab ca. 100 €*

- abschlieBbare Kinderwagen/Rollatorbox ab 470 €*

- abschlie3bare Fahrradbox ab 1.000 €*

Finanzierung:
Konzeptphase: Bund-/Landerprogramme zur Férderung von

MaBnahmen zum Klimaschutz- und Klimafolgenanpassung
in Kommunen;

Umsetzungsphase: Sammelantrag des Landkreises zur
Finanzierung von Fahrradboxen/Abstellanlagen (an den
Bahnhofen, an Wohngebauden); weitere Forderpro-
gramme von Bund und Land (u.a. Verkehr, Stadtebau)

Machbarkeit:

FUr den Saale-Holzland-Kreis wird 2023 das
Radwegekonzept fortgeschrieben. Im Rahmen dessen
werden Licken im vorhandenen Radwegenetz ermittelt.
Durch die Ubergeordnete Mobilitatsstrategie wird die
Umsetzung unterstitzt und weitere, konkrete MaBBnahmen
kdnnen verortet werden.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

MASSNAHMEN IM BEREICH MOBILITAT

MM-02

Radverkehrskonzept fiir Stadt Eisenberg

CO,-Einsparung:
139g CO, pro Personen-km
durch Rad- & FuBverkehr

(laut Verkehrstragervergleich des
Umweltbundesamtes, 2019)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

Konzept: entsprechend Planungshorizont ca. 10-15 Jahre

Erganzende Vorschlage aus der Bevolkerung:

Radverkehrskonzept fur die Stadt Eisenberg aufstellen; mehr
separate Radwege schaffen u.a. fur Saasaer StraBe und
Biberacher Stral3e; besserer Ausbau Radwege zwischen
Ortschaften; wichtige Rad-Verbindungen aus dem Quartier in
Richtung Busbahnhof und Innenstadt Gber , Wiesenstr./
Rudolf-Breitscheid-Stralle” sowie Bad Klosterlausnitz Gber
LAm Friedensteich”; Sicherheit besser gewahrleisten,
Fahrradstander vorm Haus einrichten

Umsetzungshemmnisse:
Mitwirkungsbereitschaft;
Finanzierung Eigenanteil
Kommune;

FUr Umsetzungsphase:
Verfligbarkeit von Flachen

Uberwindungsméglichkeiten:
frihzeitige Kommunikation;
Unterstltzung bei Planung,
Finanzierungsrecherche und

Priorisierung Uber
Sanierungsmanagement/
Sanierungsberatung in
Fordergebieten; Ubergeordnete
Mobilitatsstrategie

Ziel:
klimaschonende Mobilitdt steigern; Emissionsreduzierung; Abbau von
Barrieren; Wohnstandort/Naherholungs-/Fitnessangebot qualifizieren

Zielgruppe:
Personen, die im Quartier wohnen/beschéftigt sind, das Quartier

besuchen; aktiv sind + dafiir Alltags-/Naherholungswege nutzen

MaBnahmenbeschreibung:

Der Verzicht bei kurzen Wegen innerhalb des Quartiers und der Stadt auf das

Auto ist ein wichtiger Bestandteil der Verkehrswende. Schwerpunkte bilden die

Anbindung der Orte fiir u.a. Versorgung, Bildung, soziales Miteinander sowie der

Schnittstellen zum OPNV. Diese sollten von Personen aller Altersgruppen sicher

per FuB oder Rad bewaltigt werden. Der Entwicklung der Radverkehrs-wege fir

die Stadt Eisenberg sollte ein Radverkehrskonzept zugrunde liegen, in welches
folgende Anregungen aus dem IEQK einflieBen sollten:

- Das Netz der Alltagswege gilt es instand zu halten und auszubauen, inkl.
notwendiger Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader und Ladepunkte fir E-Bikes.

- Alle Wohngebiete sollten gut an Innenstadt, Busbahnhof und die
umliegenden Orte/Bahnhofe (Bad Klosterlausnitz, Crossen, Jena)
angebunden sein.

- FUr die Verbindung zwischen WiesenstraBe/Pflaumenberg, Richard-Wagner-
StraBe & Busbahnhof wird die Herstellung einer FuB- & Radwegeverbindung
empfohlen. Diese ist fir die Rudolf-Breitscheid-StraBe sicherer zu gestalten.

- Der Rad- und FuBverkehr sollte sichere, verschattete und barrierearme/-freie
Wege nutzen oder kann auch auf gemischt genutzten Flachen erfolgen und
mit verschatteten Sitzangeboten ergdnzt werden. Im Quartier bedarf es u.a.
einer Losung flr einen Radweg bzw. Rad-Gehweg entlang der Saasaer Str.

- Das Angebot ebenerdiger Abstellmdglichkeiten im Wohnumfeld, u.a. far
Rollatoren, E-Rader, Kinderwagen ist auszubauen.

- Im Zusammenhang mit Naherholung und Tourismus erhéhen kurzweilige
verschattete Aufenthaltsbereiche mit Sport- und Spielpunkten am Wegenetz
dessen Attraktivitat.

Umsetzungsdauer:
mittelfristig

Prioritat:
mittel
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Projektmanagement:
Kommune und Saale-Holzland-Kreis

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune; Saale-Holzland-Kreis; Regionale Aktionsgruppe
Saale-Holzland e.V.; Land Thiringen

Kosten:
Kosten fir Beschilderung, Fahrbahnmarkierungen

Finanzierung:
Haushaltsmittel Stadt Eisenberg

Machbarkeit:

FUr den Saale-Holzland-Kreis wird 2023 das
Radwegekonzept fortgeschrieben. Im Rahmen dessen
werden Licken im vorhandenen Radwegenetz ermittelt.
Durch die Ubergeordnete Mobilitdtsstrategie wird die

Umsetzung untersttzt und weitere, konkrete MaBBnahmen

konnen verortet werden. Zusatzlich wird mit MM-02 ein

Radverkehrskonzept fir die Stadt Eisenberg empfohlen, wo

diese MaBnahme ebenfalls eingebettet werden soll.

MASSNAHMEN IM BEREICH MOBILITAT

Endenergieeinsatz:

MM-03

nicht quantifizierbar

Rudolf-Breitscheid-StraBe: einseitig Umwandlung des PKW-Langsparkens
zugunsten Radweg in beiden Richtungen

Primdrenergieersparnis: CO,-Einsparung:

nicht quantifizierbar 139g CO, pro Personen-km

durch Rad- & FuBverkehr

(laut Verkehrstragervergleich des
Umweltbundesamtes, 2019)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
langfristig

Ergdnzende Vorschldge aus der Bevélkerung:
MaBnahme ist Anregung aus dem Birgerinfoabend; mehr
separate Radwege schaffen, Sicherheit besser gewahrleisten

Uberwindungsmaglichkeiten:
Ausgleichsflachen
bereitstellen, frihzeitige
Kommunikation, als
Testphase einflhren

Umsetzungshemmnisse:
Widerstand PKW-Nutzer

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:
klimaschonende Mobilitat steigern; Emissionsreduzierung; Abbau von
Barrieren

Zielgruppe:
Personen, die in der Stadt Fahrrad fahren

MaBnahmenbeschreibung:

Die Rudolf-Breitscheid-StraBe gilt als wichtige Verbindung des Quartiers zur
Innenstadt und kann unabhangig vom Radverkehrskonzept durch eine Sofort-
maBnahme fir den Radverkehr sicherer gestaltet werden. Es ist zu prifen und
vorzugsweise kurzfristig umzusetzen, ob mithilfe von Beschilderungen und ggf.
temporaren Fahrbahnmarkierungen eine Umwandlung einer Reihe Langspark-
platze in einen Radweg in beide Richtungen mdglich ist. Ein langfristige Losung
und deren Gestaltung sowie Umsetzung sollte im Radverkehrskonzept
BerUcksichtigung finden.

Die Wege zu Versorgungs-, Bildungs- und Sozialeinrichtungen von Personen aller
Altersgruppen sicher zu FuB oder mit dem Rad bewaltigen zu kénnen ist eine
Grundvoraussetzung, um den MIV reduzieren zu kénnen. Dabei haben fir die
Personen, die im Quartier wohnen bzw. hier die Bildungs-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen nutzen, die
Radwegebeziehungen zwischen dem
Wohngebiet Eisenberg West und der
Innenstadt bzw. dem Busbahnhof
hochste Prioriat.

Beispielfoto https://images.noz-
mhn.de/img/45230741/crop/ccom.escenic.master-
w628/215050133/1242989072/htw5.jpg

Prioritat:
mittel

Umsetzungsdauer: ’

oo kurzfristig
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Projektmanagement:
Kommune, Stadtwerke bzw. Sanierungsmanagement

MaBnahmenbeteiligte:

Kommune; Stadtwerke Eisenberg bzw. weiterer Strom-
Versorgungsunternehmen und Ladestationenbetreiber;
EigentUmerinnen/Eigentimer

Kosten:

Prifungs- und ggf. Planungsleistung und Bauleistungen
Netzausbau;

Planung und Errichtung Ladestation(en) Auto -

beispielsweise private Ladestation/Wallbox (ab 500€ bis ca.

2.500€*) o. smarte &ffentliche Ladestation {ca. 4.000€*);
Planung + Errichtung sicherer Abstellmdglichkeiten Rad:
vgl. MM-02, Akku-SchlieBfach zum Laden ab 3.000 €*

* ohne Fundament und Bauleistungen

Finanzierung:
Kommune, Wohnungs- und Immobilieneigentimerinnen

und -eigentiimer; Forderprogramm " Offentlich zugangliche

Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge in Deutschland”

Machbarkeit:

Zunachst bedarf es der friihzeitigen Abstimmung mit den
Stadtwerken Eisenberg, die bereits im Quartier und im
Stadtgebiet Ladesaulen betreiben sowie den Versorgungs-
unternehmen und Netzanbietern an den Bahnhoéfen und
deren Kooperationsbereitschaft. Fur die Bereitstellung der

Ladeinfrastruktur ist zudem eine Priifung der Netz-Kapazitat

notwendig, um ggf. den Bedarf des Netzausbau
abzuschatzen.

Eine Entwicklung der E-Mobilitat im Quartier kann nur unter

frihzeitiger Einbindung der Eigentiimerinnen und
Eigentimer der Wohnungen, Immobilien und Freiflachen
erfolgen.

MASSNAHMEN IM BEREICH MOBILITAT

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

MM-04

Ausbau E-Ladeinfrastruktur im Quartier und i.V.m. Einzelhandel bzw.
angebundenen Bahnhofen

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
bei regelmaBiger Wartung/Instandhaltung: langfristig

Erganzende Vorschldge aus der Bevolkerung:
weitere (zentralgelegene) E-Ladesaulen bereitstellen,
Lademdglichkeiten an Wohnblécken

Umsetzungshemmnisse:

Uberwindungsmdaglichkeiten:

Kapazitat Stromnetz: ggf.
Netzausbau notwendig;

Mitwirkungsbereitschaft Forderung Elektromobilitat far
MaBnahmenbeteiligte; Ladestationen (6ffentlich,
niedrige Akzeptanz/ Vermieter)

Nutzung; Finanzierung
Eigenanteil Kommune

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

frihzeitige Kommunikation;
geeigneten Partner finden;

Ziel:
klimaschonende Mobilitidt steigern; Emissionsreduzierung; Wohnstandort
qualifizieren

Zielgruppe:
Personen mit E-Fahrzeugen einschlieBlich Fahrrad/Scooter

MaBnahmenbeschreibung:

Der Ausbau der 6ffentlichen E-Ladeinfrastruktur im Quartier ist steigerungsfahig —
sowohl fur die Nutzung von E-Autos als auch von E-Fahrradern und E-KRADs. Die
Attraktivitat der E-Mobilitdt soll zukUnftig fir die Bewohnerinnen und Bewohner
gesteigert werden. Dies sollte zum einen durch weitere wohnortnahe
Lademoglichkeiten fur E-Autos bzw. E-KRADs erfolgen, zum anderen durch
sichere, ebenerdige Abstellmdglichkeiten fur E-Fahrrader und E-Scooter.

Bestehende E-Ladestellplatze, wie die in der Saasaer StraBBe am Freibad oder am
nordlichen Rand des Quartiers am Abzweig Saasa/Stadthadger StraBe, kdnnten mit
PV-Anlagen Uberdacht werden, ebenso wie die Abstellméglichkeiten/-boxen fiir
Fahrrader. Zusatzlich zu Radabstellplatzen kénnten an den Pendler-Bushaltestellen
oder am Parkplatz vor dem Freibad auch Akku-LadeschlieBfacher errichtet
werden, ggf. in Kombination mit PV-Uberdachten Wartebereichen.

https://wega-systeme.com/wp-content/gf-
uploads/2019/10/Solar-Carportanlage-1.jpg

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch o0 mittelfristig

https://t.ly/UbJ89

>

/6 /109

M 5 ®
ENERGIEWERK STADT



Projektmanagement:
Kommune, Landkreis

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune, Verkehrsbetriebe

Kosten:
Kosten flr Fahrzeuge, Personal und Fahrbetrieb

Finanzierung:

Machbarkeit:

ggf. in Kooperation mit regionalem Busanbieter bzw.
ehrenamtlichen Fahrdiensten in der Anfangsphase oder
dauerhaft

MASSNAHMEN IM BEREICH MOBILITAT

Endenergieeinsatz:

nicht quantifizierbar MM-05

Stadtbuslinie ausbauen und mit kleinen Zubringerrouten erganzen

Primdrenergieersparnis: CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
nach einer Testphase: langfristig

Ergdnzende Vorschldge aus der Bevélkerung:
Anbindung der Ortschaften an Eisenberg, Taktung erhohen,
Zuverlassigkeit verbessern, barrierefreie Nutzung ermoglichen

Umsetzungshemmnisse: Uberwindungsmaglichkeiten:
kostendeckende frihzeitige Kommunikation;
Finanzierung; Sponsoren

Personaldeckung

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:
Erhaltung und Entwicklung OPNV; Erh6hung der Fahrgastzahlen;
klimaschonende Mobilitdt; Emissionsreduzierung

Zielgruppe:
Personen, die im Quartier wohnen, beschaftigt sind oder das Quartier

besuchen

MaBnahmenbeschreibung:

Die Attraktivitdt des OPNV-Angebotes hangt zu einem groBen Teil von der
Taktung von Bus/Bahn und der Erreichbarkeit der Ziele ab. Es gibt Orte/Stadtteile,
die nicht oder nicht gut an den Stadtbus angeschlossen sind und diese Licken gilt
es zu schlieBen. Im Rahmen dieser MaBnahmen wird empfohlen, das OPNV-
Angebot innerstadtisch wahrend der Kernzeiten im 30-Minuten-Takt auszubauen.
AuBerhalb der Kernzeiten sollten bedarfsorientierte Angebot mit Kleinbussen oder
Rufbussen zum Einsatz kommen, um bereits ab

6 Uhr Fahrten anbieten zu kénnen oder die Orte bzw. Bahnhfe Hermsdorf und
Jena zu erreichen.

Zur Vermeidung langer Fahrwege sollten die Orte auBerhalb mit Kleinbussen an
die innerstadtischen Bereiche angebunden werden. Dies kann ebenfalls Gber
bedarfsorientierte Angebote oder Rufbussen erfolgen.

.....

B N
Beispiel fur Rufbus
Quelle: Mobilikon 2021

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch LAl kurzfristig ’
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Projektmanagement:
Sanierungsmanagement, Kommune

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune ggf. in Kooperation mit Saale-Holzland-Kreis;
Regionale Aktionsgruppe Saale-Holzland e.V.

Kosten:

far kommunales Angebot: In Abhangigkeit des Fahrzeugs E-
Auto/Hybrid und des Betreibermodells

EinfUhrungskosten ca. 15.000-80.000€

Finanzierung:
Kommune; Férderprogramm " Offentlich zugéangliche

Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge in Deutschland”

Machbarkeit:
Das Carsharing kann Uber einen externen Betreiber (z.B.
Kooperation mit teilAuto.net) erfolgen oder als kommunales

Angebot erfolgen. Mit dem Testlauf kdnnen weitere Bedarfs-

und Erreichbarkeitsanalysen erfolgen, um den
Mobilitatsbedarf und Akzeptanz zu ermitteln.

FUr ein kommunales Angebot kann ein Erfahrungsaustausch
mit de Gemeinde Werther (Thlringen) erfolgen.

MASSNAHMEN IM BEREICH MOBILITAT

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

MM-06

Carsharing-Station als Testlauf mit Station am Parkplatz Saasaer StraBe/E-
Ladestation

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
Pilotversuch fdr ca. drei Jahre; dann vorzugsweise langfristig

Erganzende Vorschlage aus der Bevélkerung:
Testlauf fur Carsharing als Option

Umsetzungshemmpnisse: Uberwindungsméglichkeiten:

Finanzierung bei
kommunalem Angebot;
fehlende Kapazitat far
Klarung rechtlicher Rahmen

Frihzeitige Kommunikation;
Start als Pilotversuch;
Vereinsgrindung; Sponsoring

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

M 5 ®
ENERGIEWERK STADT

Ziel:
klimaschonende Mobilitat steigern; Emissionsreduzierung; Wohnstandort
fur alle Generationen qualifizieren

Zielgruppe:
Bewohnerinnen und Bewohner (z.B. mit Mobilitatseinschrankung, ohne
eigenen Pkw/eigene Zweit-Pkw)

MaBnahmenbeschreibung:

Mit der Einrichtung eines Carsharing kann ein Beitrag zur Reduzierung des MIVs
erfolgen. Die bei Bedarf von den Bewohnerinnen und Bewohnern mietbaren Pkw
stehen an festen Mobilitatsstationen zur Verfligung und verfligen vorzugsweise
Uber einen E-/Hybrid-Antrieb. Mit den Mobiltatspunkten kann eine 6ffentliche E-
Ladestation, der Verleih von E-Lastenradern oder das Angebot eines kommunalen
Fahrdienstes verbunden sein.

Ein erster Testlauf kdnnte mit einer Carsharing-Station am Parkplatz Saasaer
StralBe beginnen und optional auch auf die Innenstadt ausgeweitet werden.

https://trafik.guide/wp- https://www.carsharing-news.de/wp-content/
T T uploads/2013/04/cambioStation_mit_Solarpanel_BRE j

Prioritat: 000 Umsetzungsdauer:

mittel kurzfristig »
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Projektmanagement:
Wohnungsunternehmen, Kommune

MaBnahmenbeteiligte:
Wohnungsunternehmen/Bauherren, Kommune;
Netzbetreiber; Strom-Versorgungsunternehmen;
Ladestationenbetreiber, DHL, Beirat

Kosten:

in Abhdngigkeit des Gestaltungsaufwandes, der Anzahl der
Parkplatze/Platzbedarf, Betriebskosten,
Abschreibungszeitraum: Kosten kdnnen stark variieren

Beispielsweise Rechnung mit 100 Stellpldtzen mit 25%
Gemeinkostenanteil ergeben Baukosten von ca. 1.200.000€
plus Grundstlckskosten, enstprache einer Monatsmiete von
rund 130€ pro Stellplatz mit Kostendeckung
(https://vwle.shinyapps.io/Quartiersgaragen/)

Finanzierung:
Kommune; Forderprogramm " Offentlich zugéngliche

Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge in Deutschland”

Machbarkeit:

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Einbettung in
Mobilitatskonzept, Planung und Umsetzung durch
Wohnungsunternehmen/Vorhabentrager mit beratender
Einflussnahme durch die Kommune (stadtebaulicher
Vertrag), Ausschreibung fir den Bau der Quartiersgarage,
Einrichtung der Mobilitatszentrale, Evaluierung

MASSNAHMEN IM BEREICH MOBILITAT

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

MM-07

Errichtung Quartiersgarage (am Quartierseingang/im Bereich
Garagenanlage)

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

Ergdnzende Vorschldge aus der Bevélkerung:

Aufwertung des direkten Wohnumfeldes - weniger
Stellplatze, mehr Grinflachen, Wiesen, Baume, Treff- und
Spielangebote

Uberwindungsméglichkeiten:
Finanzierungsplan,
Einnahmen aus
Stellplatzvermietung,
Dienstleistungen (Postdepot,
E-Ladestation), Fordermittel,
stadtische ZuschUsse

Umsetzungshemmnisse:
Kosten

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:
Wohnstandort fiir alle Generationen qualifizieren

Zielgruppe:
Bewohnerinnen und Bewohner

MaBnahmenbeschreibung:

Fur die mittelfristige Aufwertung des direkten Wohnumfeldes und die erhohte
Attraktivitat, fir kurze Wege auf das Auto zu verzichten, wird empfohlen, die
Stellplatze in effizienten Stellplatzanlagen zu bindeln. Die somit im Wohn-umfeld
und in Nahe der Hauseingange frei werdenden Flachen sollen kiinftig sicherere
Abstellméglichkeiten fur u.a. Fahr- und Lastenrader, E-Bikes, Rollatoren, E-
Scootern bieten und Optionen fir E-Lademdglichkeiten, Carsharing und zum
Kurzzeitparken fur Pflege- und Lieferdienste bieten kénnen oder auch als
Postdepot mit Packstation fungieren.

Fur die Errichtung einer Quartiersgarage empfielt sich der Standort am Stadt-
teileingang (Stadthager Stral3e), wobei als Auftakt zum Wohngebiet eine
stadtebauliche und gestalterische Einordnung zwingend notwenig ist. Um eine
hohe Akzeptanz zu erlangen, empfiehlt sich eine moglichst helle, offene und
groBziigige Ausflhrung. PV-Anlagen und begriinte Fassaden sollten in die
Gestaltung ebenso integriert werden wie E-Ladestellen und ggf. KRAD-Boxen.

Der bestehende Parkplatz gegentber
des Sportkomplexes wird phasenweise
intensiv genutzt, vor allem in den
Sommermonaten und zu Sportveran-
staltungen. Diese 6ffentliche Nutzung
im EG kénnte mit einer zweiten
Parkebene fir Bewohnerinnen und
Bewohner des Quartiers aufgestockt

MPBMannheim: https://www.parken-

mannheim.de/src/img/green-parking/green-parking-4.jpg werden.

Prioritat: Umsetzungsdauer: b > >
gering langfristig
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Projektmanagement:
Sanierungsmanagement

MaBnahmenbeteiligte:
Stadtverwaltung, Sanierungsmanagement, Externe Planer +
Bauausfihrende, Hauseigentlimer, weitere Interessierte

Kosten:

Zusatzkosten im Rahmen des Sanierungsmanagements:
Basisbetrag ca. 12.000.- €/Jahr,

weitere Kosten abhangig vom Umfang des Angebotes

Finanzierung:
Einzeletat innerhalb des Sanierungsmanagements. Ggf.

Forderung durch Freistaat Thiringen (z.B. KlimalNVEST)

Machbarkeit:

Die Machbarkeit im Rahmen des Gesamtvorhabens
erscheint gebeben, wie die Resonanz aus
Gemeindeverwaltung und Birgerschaft

MASSNAHMEN ZUR ALLGEMEINEN AKTIVIERUNG

Endenergieeinsatz:
unmittelbar "keine"

Primdrenergieersparnis:
unmittelbar "keine"

CO,-Einsparung:
unmittelbar "keine"

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
3-5 Jahre, je nach Férderung

Erganzende Vorschlage aus der Bevolkerung:
keine

Umsetzungshemmnisse: Uberwindungsmoaglichkeiten:

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:

Biindelung von Wissenvermittlung, Beratungs- und
Kommunikationsangebote an einem zentralen Ort

Zielgruppe:
Samtliche Akteure der Quartierssanierung sowie weitere Interessierte

MaBnahmenbeschreibung:

Die Sanierungswerkstatt dient als "Zentrale" des energetischen Quartiersumbaus.
Sie ist Anlaufstelle fur alle Aktuere, Ort der Wissenvermittlung und
Kommunikation, "Ort der Bildung" und "Ort des Dialogs", Ausstellungs- und
Veranstaltungsraum. Sie bindelt alle Beratungs- und Begleitangebote des
Umbauprozesses an einem Ort und gibt dem Gesamtvorhaben ein Gesicht.

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch kurzfristig
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Projektmanagement:
Sanierungsmanagement und Kommune

MaBnahmenbeteiligte:
Sanierungsmanagement, Kommune, ggf. Energieversorger
und/oder Verbraucherzentrale

Kosten:

Der maximale Zuschussbetrag bzw. die maximale Férderung
der KfW fiir ein Sanierungsmanagement betragt bei einem
Forderzeitraum von in der Regel maximal 3 Jahren
insgesamt bis zu 210.000 Euro je Quartier.

Finanzierung:
Die KfW bezuschusst nicht nur die Kosten fir die Erstellung

eines integrierten Quartierskonzepts, sondern auch die
Kosten fir ein Sanierungsmanagement. Der Zuschuss
betragt 75 % der forderfahigen Kosten. Die erforderlichen
Antragsunterlagen sowie weitere Details zum Programm
sind unter www.kfw.de/432 zu finden. Der
Sanierungsmanager kdnnte von der Gemeinde eingesetzt
werden oder in Kooperation fir mehrere KfW-Quartiere auf
Ebene der Verwaltungsgemeinschaft/des Saale-
Holzlandkreise/ der RAG Saale-Holzland e.V.

Machbarkeit:

MASSNAHMEN ZUR ALLGEMEINEN AKTIVIERUNG

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
Ein bis drei Jahre

Ergénzende Vorschlage aus der Bevolkerung:
keine

Umsetzungshemmnisse:

Uberwindungsmdaglichkeiten:

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:

Ein umfangreiches energetisches Beratungsangebot fiir die
Quartiersbewohner bildet einen wesentlichen Baustein zur Umsetzung
von verschiedenen MaBnahmen in oder an der eigenen Immobilie.

Zielgruppe:
Alle Akteure im Projektgebiet, insb. private Gebaudeeigentiimer und

-eigentiimerinnen

MaBnahmenbeschreibung:

Mit einer kostenlosen (Erst-)Energieberatung, sowohl in einem zentral gelegenen
Sanierungsmanagementbiro als auch bei den Eigentimer*innen vor Ort, wird ein
niederschwelliges, unverbindliches Angebot geschaffen, das schnell und
unkompliziert wahrgenommen werden kann. In einer solchen Erstberatung
kdnnen beispielsweise Kontakt-, Gebdude- und Verbrauchsdaten aufgenommen
werden. Dabei sind die Anforderungen des Datenschutzes zu beachten und
Datenschutzerklarungen einzuholen. Darlber hinaus wird in einem Gesprdch die
Interessenlage der jeweiligen Ratsuchenden abgefragt und eine Initialberatung zu
den gewlnschten MaBnahmen angeboten.

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch kurzfristig

81 /109

o 5 @
ENERGIEWERK STADT




Projektmanagement:
Kommune

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune, Saale-Holzland-Kreis

Kosten:

flr Erarbeitung Gestaltungskonzept, Ausfiihrungsplanung
und schrittweise Umsetzung; in Abhangigkeit des
Ausbaugrades der Oberflachen und der aufzuwertenden/zu
entwickelnden Nebenflachen fur Grinstrukturen,
Aufenthalt, Attraktion

Finanzierung:
Beratung Fordermdglichkeiten: Thiringer Energie- und

GreenTech-Agentur, Thiringer Aufbaubank, Kfw-
Bankengruppe sowie Férderprogramme von Bund und Land

Machbarkeit:

Ubergeordnete Mobilitatsstrategie "Radwegekonzept SHK"
nutzen, um Missstande zu beheben und Lucken im
Radverkehrsnetz zu schlieBen.

MASSNAHMEN ZUR KLIMAFOLGENANPASSUNG

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

CO,-Einsparung:
139g CO, pro Personen-km

durch Rad- und FuBverkehr

(laut Verkehrstragervergleich des
Umweltbundesamtes, 2019)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
langfristig

Ergénzende Vorschlage aus der Bevolkerung:
keine

Umsetzungshemmnisse:

Uberwindungsmdaglichkeiten:

Finanzierung Eigenanteil
Kommune

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ggf. Patenschaften,
Blrgerfond zur
Finanzierung;

Ziel:
Wohnstandort qualifizieren; Renaturierung und Klimafolgenanpassung;
klimaschonende Mobilitat steigern

Zielgruppe:
Personen, die im Ort wohnen/beschaftigt sind oder den Ort besuchen

MaBnahmenbeschreibung:

Die Entwicklung des Griinzugs als wohnstandortnaher Erholungsort dient als
verbindendes Element zwischen dem Quartier und der Innenstadt/Busbahnhof.
Grinrdume sind neben wertvollem Lebensraum fir Flora und Fauna wichtig fur
die Anpassung des Quartiers an die Folgen des Klimawandels und kénnen somit
einen wichtigen Beitrag leisten. Gleichzeitig erfahrt die Wegeverbindung zwischen
Innenstadt und Sportzentrum eine Attraktivitatssteigerung.

Im Allgemeinen soll eine funktionale und gestalterische Aufwertung des
offentlichen Raumes mit verschatteten und barrierearmen/-freien Wegen und
Sitzmdglichkeiten im Quartier und im Umfeld erfolgen. Das " Griine Band" bildet
dabei einen Bestandteil fiir Naherholung und Bewegungs-, Begegnungs- und
Freizeitangebote. Dabei sollen hier Angebote fiur alle Generationen erhalten und
entwickelt werden, wie der bestehende Spielplatz, der angrenzende Bolzplatz, der
zu entwickelnde denkmalgeschitzte Schlosspark, die Freiflache des Sportforums.
DarUberhinaus kénnen Flachen dem Naturschutz dienen und zudem ggf. als
Naturlehrpfad oder griines Klassenzimmer eingebunden werden. Die Ausbildung
von Grindachern bspw. auf der Garagenanlage kann als Bestandteil des " Grinen
Bandes"ebenfalls integriert werden.

Die Gestaltung des "Grlnen Bandes" geht einher mit der Aufstellung eines
Hitzeaktionskonzeptes (KA-04) sowie dem Radverkehrskonzept der Stadt
Eisenberg (MM-02).

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch mittelfristig
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Projektmanagement:
Sanierungsmanagement, Kommune

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune; Netzbetreiber

Kosten:
Planungsleistungen und Baukosten

Finanzierung:
Beratung Fordermdoglichkeiten:

Thiringer Energie- und GreenTech-Agentur, Thiringer
Aufbaubank, Kfw-Bankengruppe

Machbarkeit:
Prototypen der sogenannten Solarbande sind bereits in
Halle (Saale) im Einsatz.

Endenergieeinsatz:
kein Endenergieverbrauch,
sondern Energieerzeugung

Primdrenergieersparnis:

bei 65 MWh/a erzeugter
Elektroenergie aus PV = 182
MWh/a (Verdrangung)

MASSNAHMEN ZUR KLIMAFOLGENANPASSUNG

CO,-Einsparung:

bei 65 MWh/a erzeugter
Elektroenergie aus PV = 55,9
t/a (Verdrangungsfaktor)

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

bei regelmaBiger Wartung/Instandhaltung: langfristig

Ergédnzende Vorschlage aus der Bevolkerung:

keine

Umsetzungshemmnisse:
Finanzierung Eigenanteil
Kommune;

fehlende Netzkapazitat zur
Einspeisung des PV-Stroms

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Uberwindungsmdaglichkeiten:

ggf. Patenschaften,
Blrgerfond zur
Finanzierung;

frihzeitige Kommunikation

Ziel:
Wohnstandort qualifizieren; Klimafolgenanpassung; Ausbau Erzeugung
erneuerbarer Energie; Soziales Miteinander

Zielgruppe:
Personen, die im Ort wohnen oder den Ort besuchen

MaBnahmenbeschreibung:

Die Ergdnzung der Sport- und Freizeitflachen mit einer schattenspendenen
Pergola, die sowohl begriint, als auch mit PV-Modulen Gberdeckt werden soll,
erhoht die Aufenthaltsqualitat fur alle Generationen und leistet zudem einen
Beitrag zur Klimafolgenanpassung und Nutzung erneuerbarer Energie.

Entsprechend der kommunalen Kapazitaten kénnen hier weitere
Abstellméglichkeiten fur Fahrrader, Sitzgelegenheiten und Sport-/Spielpunkte
entstehen, die zudem einen Bestandteil des "Grlinen Bandes" bilden. Die
Sitzbanke kénnen als Solarbank i.V.m. der PV-Pergola zudem zum Laden von E-
Fahrradern und Mobilfunkgerdten dienen. Diese prototypische Anwendung kann
schrittweise auf das gesamte Quartier ausgeweitet werden.

https://www.treberspurg.com/forschung/pv-dachgarten/ https:.//www.easywintergarten.de/modernes-terrassel

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch mittelfristig
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MASSNAHMEN ZUR KLIMAFOLGENANPASSUNG

Projektmanagement: Endenergieeinsatz:

Wohnungsunternehmen, Kommune nicht quantifizierbar

MaBnahmenbeteiligte: Primdrenergieersparnis: CO,-Einsparung:
Wohnungsunternehmen, Kommune, Eigentiimerinnen und nicht quantifizierbar nicht quantifizierbar
Eigentimer

Kosten:

far Planung, Umsetzung und Pflege abhédngig vom Umfang

der EinzelmaBBnahmen Voraussichtliche Nutzungsdauer:

Erganzende Vorschldge aus der Bevélkerung:
Seniorenbeirat: Sitzgelegenheiten u.a. entlang der Saasaer
Str., Springbrunnen/Trinkbrunnen, Blihstreifen;

mehr Grln, Baume, Wiesen, Aufenthaltsflachen, Spiel- und

Begegnungsorte

Finanzierung:

MaBnahmenbeteiligte, ggf. Férdermittel zur Aufwertung

des Wohnumfeldes

Machbarkeit: Umsetzungshemmnisse: Uberwindungsmaglichkeiten:
Finanzierung Finanzierungsplan,

Sponsorensuche

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:
Wohnstandort qualifizieren; Klimafolgenanpassung; soziales Miteinander

Zielgruppe:
Bewohnerinnen und Bewohner

MaBnahmenbeschreibung:

Die gestalterische Gliederung des Wohngebietes in Gestaltungsschwerpunkte
setzt sich in der Weiterentwicklung und Gestaltung der Freirdume fort. Eine Basis
hierfur bieten die Erlauterungen zur Freiraumgestaltung und Entwicklung des
Wohnumfeldes im Schlisselprojekt " Gestaltungsschwerpunkte".

Neben der funktionalen und gestalterischen Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
bedarf es einer gestalterischen Entwicklung der Grin- und Freiflachen der
Wohnungsunternehmen und der privaten Eigentimerinnen und Eigenttmer. Eine
Abstimmung der Akteure miteinander ist dabei unerlasslich.

Entwicklungsziele sind hierbei die Steigerung der Naherholungsfunktion im
Quartier mittels Anreicherung der Grinstrukturen sowie naturlich verschatteter,
attraktiver und maoglichst barrierearmer Wege und Aufenthaltsbereiche.
Ergdnzend dazu bietet sich die Installation von Sitzgelegenheiten an vielfaltigen
Stellen im Quartier an. Gleichzeitig sollen die Freirdume so an die Veranderungen
der klimatischen Gegebenheiten angepasst werden.

Prioritat: Umsetzungsdauer:
hoch mittelfristig
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Projektmanagement:
Sanierungsmanagement

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune, Saale-Holzland-Kreis

Kosten:
ca 8.000 €

Finanzierung:
im Rahmen des Sanierungsmanagements KfW 432

Machbarkeit:

Hitzeaktionspldane kénnen ein wirksames Instrument in der
Klimafolgenanpassung und bei dem Schutz der Gesundheit
sein.

Bei der Erarbeitung ist es sinnvoll mit anderen Gemeinden
zusammenzuarbeiten oder sich an bestehenden Beispielen
zu orientieren. Das BMU oder das Umweltbundesamt (UBA)
stellen Handlungshilfen bereit und verschiedene
Stadte/Hochschulen haben Checklisten fur die Aufstellung
eines zielorientierten Hitzeaktionsplanes veréffentlicht.

Das Land Thiringen hat eine Kommunale Hitze-Toolbox
veroffentlicht, in der EinzelmaBnahmen genau beschrieben
sind.

UBA (2023): Analyse von Hitzeaktionsplanen und gesundheitlichen
AnpassungsmaBnahmen an Hitzeextreme in Deutschland

Freistaat Tharingen (2022): Kommunale Hitze-Toolbox Thiringen

MASSNAHMEN ZUR KLIMAFOLGENANPASSUNG

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
Konzept entsprechend Umsetzungshorizont;
Resultierende MaBnahmen vorzugsweise langfristig

Ergdanzende Vorschldge aus der Bevolkerung:
keine zum Hitzeaktionsplan, aber Wunsch nach
durchgrlinten, verschatteten Freirdumen und
Trinkwasserbrunnen

Uberwindungsmaglichkeiten:
frihzeitige Kommunikation
und Beteiligung der
BUrgerinnen und Burger;
EinzelmaBnahmen aufeinander
abstimmen

Umsetzungshemmnisse:
Mitwirkung der Bevélkerung

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Ziel:

Renaturierung und Klimafolgenanpassung; Schutz der Gesundheit

Zielgruppe:
Bewohner und Bewohnerinnen

MaBnahmenbeschreibung:

In Folge des voranschreitenden Klimawandels werden Extremwetterlagen in Form
von Hitzeperioden wahrscheinlicher. Dies belastet alle Menschen, allen voran
Altere, durch Krankheit Vorbelastete und Kinder.

Durch entsprechende MaBBnahmen kénnen die negativen Auswirkungen auf die
Gesundheit minimiert werden. Dazu gehoéren EinzelmaBnahmen wie z.B.:

- Nutzung eines (Friih-) Hitzewarnsystems

- Reduktion von Hitze in Innenraumen

- Beachtung von Risikogruppen

- Reduktion von Hitze in urbanen Bereichen durch langfristige und angepasste
Stadtplanung und Bauwesen

- Umsetzung MaBnahmen fur Abkuhlung bei akuter Hitze

- 6ffentlicher Zugang zu Trinkwasser

BMU (2017):
Handlungsempfehlungen firdie
Erstellung von Hitzeaktionsplanen

zum Schutz der menschlichen Gesundheit

Umsetzungsdauer:
mittelfristig

Prioritat:
mittel

85 /109

o y @
ENERGIEWERK STADT




Projektmanagement:
Kommune, Sanierungsmanagement

MaBnahmenbeteiligte:
Kommune, Zweckwasserverband, Wohnungsunternehmen

Kosten:
Kosten fir Anschaffung, Aufbau, Wartung, Betrieb

Finanzierung:
Beratung Férdermoglichkeiten: Thiringer Energie- und

GreenTech-Agentur, Thiringer Aufbaubank, Kfw-
Bankengruppe

Machbarkeit:

Trinkwasserbrunnen mit Anbindung an Trinkwasserleitung
(in Abstimmungen mit Zweckwasserverband bereits im
Zusammenhang mit Vorderem/Hinterem Marktplatz erfolgt)

MASSNAHMEN ZUR KLIMAFOLGENANPASSUNG

Endenergieeinsatz:

nicht quantifizierbar

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:
langfristig

Ergdnzende Vorschldge aus der Bevélkerung:
Seniorenbeirat: Sitzgelegenheiten u.a. entlang der Saasaer
Str., Springbrunnen/Trinkbrunnen

Ziel:

Klimafolgenanpassung, Schutz der Gesundheit

Zielgruppe:
Personen, die im Quartier leben/beschaftigt sind; die das Quartier

besuchen

MaBnahmenbeschreibung:

Entsprechend der EU-Trinkwasser-Richtlinie sollen allen Biirgerinnen und Birgern
im &ffentlichen Raum Zugang zu qualitativ hochwertigem Trinkwasser ermdglicht
werden. Diese bilden einen wichtigen Beitrag bei Hitze im urbanen Raum, gehort
zur Aufgabe der Daseinsvorsorge und ist ein wichtiger Baustein kommunaler

Umsetzungshemmnisse:
Kosten und Wartung,
Finanzierung Eigenanteil
Kommune,
Mitwirkungsbereitschaft
Flacheneigentum

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Hitzeaktionsplane.

Die Errichtung eines Trinkwasserbrunnens bietet sich innerhalb des Quartiers im
Bereich des Griinen Bandes sowie im Wohnumfeld (vgl. Abbildung unten links)
an. Die Mdglichkeit der Anbindung an die Trinkwasserleitungen muss bei der
Wahl des Standortes bertcksichtigt werden. Neben der Versorgung mit
Trinkwasser bedarf es vor allem in den Sommermonaten ausreichender
Schattenplatze, damit die Freiraume nutzbar bleiben. Neben Schattenwurf durch
Baume gibt es die Méglichkeiten der kinstlichen Verschattung durch Sonnensegel

0.3.
Uberwindungsmdglichkeiten:

Kooperation mit
Wohnungsunternehmen;
ggf. Patenschaften,
Burgerfond zur Finanzierung

Madgliche Verortung der Trinkwasserbrunnen Trinkwasserbrunnen in der Erfuter Innenstadt (EWS)

Umsetzungsdauer:
kurzfristig

Prioritat:
mittel
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Projektmanagement:
Sanierungsmanagement

MaBnahmenbeteiligte:

Untere Wasserbehorde Eisenberg

ZWE (Zweckverband Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Eisenberg)

Planungsburo (z.B. JENA-GEQS, Jena)

Kosten:

Brunnenbohrung, 50 m ca. 10.000 €

Pumpe 3.500 €

obertagige Anlagenteile 30.000-40.000 € (150 €/m?}
Betriebskosten: 3.300 €/a bel 10.000 kWh/a

Finanzierung:
Stadtebauférderung oder Zuschisse aus

KlimaanpasssungsmaBnahmen (Thiringen)

Machbarkeit:

ErschlieBung des Mittleren Buntsandstein ab ca. 30 m Tiefe.
Forderung von < 5 m3/h moglich, Kf - Wert [m/s] maBig bis

gering (1E-6 bis 1E-4), Geochemischer Gesteinstyp
silikatisch, Vorhandensein von Trinkwasserqualitat
unbekannt

Endenergieeinsatz:
nicht quantifizierbar

Primdrenergieersparnis:
nicht quantifizierbar

MASSNAHMEN ZUR KLIMAFOLGENANPASSUNG

CO,-Einsparung:
nicht quantifizierbar

Voraussichtliche Nutzungsdauer:

mind. 20 Jahre

Ergédnzende Vorschlédge aus der Bevolkerung:

generell sind Gerinne / kleine Wasserflachen von den
Burgern (auch Seniorenbeirat) gewiinscht

Umsetzungshemmunisse:
Gebiet mit Karst oder
karstahnlichen
Verhaltnissen, Altlasten,
Wasserrechliche Erlaubnis
zur Férderung von
Grundwasser,
Einleitgenehigung in
Kanalisation, Kosten

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

Uberwindungsmdglichkeiten:

geringe Férdermengen und
ggf. weniger Einleitung bei
hoher Verdunstung,
hydrogeologisches
Gutachten

Ziel:

Verbesserung des Mikroklimas, verbunden mit der Schaffung eines
sozialen Erlebnisraumes, bessere Aufenthaltsqualitat, Quartiersidentitat /-

Zielgruppe: Erweiterbarkeit:
Quartiersbewohner, v.a. Kinder und ggf. erweiterbar mit einer Kneipp-
altere Blrger Tretanlage als ein Quartiers-Treffpunkt

MaBnahmenbeschreibung:

Nutzung eines ggf. 6ffentlichen Trinkwasserbrunnens / Brauchwasserbrunnens
oder Regenwasser als Quelle fur ein Gerinne durch das Quartier. Hierdurch erfolgt
eine Verbesserung des Mikroklimas in den heiBen Sommermonaten.

Maglicher Verortung des Gerinnes unter
Nutzung des Trinkwasserbrunnens

Blauer Garten mit (Regen-)Wasserkonzept in
= Form von einem Gerinne (https://www.zinco.de/
+ blauer-garten-mit-regenwasserkonzept)

Umsetzungsdauer:

Prioritat:
mittel kurzfristig
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ZIELSZENARIO
WIRKUNG DER MASSNAHMEN

Ziel des energetischen Umbaus eines Quartiers ist am Ende immer die Senkung der
Treibhausgas-Emissionen im Sinne des Klimaschutzes. Ideal ware es, wenn am Ende
samtliche Treibhausgas-Emissionen vermieden werden kénnten.

Die zentralen MaBnahme in diesem Sinne sind die weitere energetische Sanierung
des Gebdudebestandes im Quartier und der Ausweitung des Fernwarmenetzes und
der damit verbundene Anschluss weiterer Gebaude an dieses Netz. Ein GroB3teil der

L  — % Wohngebdude besitzt bereits einen akzeptablen energetischen Standard, was aber
‘;0: | — nicht ausschlieBt, dass schrittweise weitere EnergieeffizienzmaBBnahmen realisiert

— 1%‘@ werden sollten. Der Anschluss weiterer Gebdude an die im Quartier bereits beste-
g < hende Fernwdrmeversorgung wirkt sich insofern positiv auf die Reduktion der Treib-
[— =5 hausgas-Emissionen aus, da bereits heute durch den Einsatz von Biogas die Treib-
— % hausgas-Emissionen der Fernwdrme in Eisenberg vergleichsweise niedrig sind. Nach

Thuringer Klimagesetz sind die Fernwdrmeversorger gehalten, bis 2040 klimaneut-
rale Fernwdrme bereitzustellen.

Photovoltaik Gebaudehiille Gebaudetechnik Warmenetze

Solarthermie

Die Installation von Photovoltaik-Anlagen und die damit verbundene Elektroenergie-
erzeugung verdrangt fossil erzeugten Strom und leistet ebenfalls einen Beitrag zur
Treibhausgas-Reduktion. Die UmrUstung der StraBenbeleuchtung auf LED senkt den
. @ Elektroenergieverbrauch (und die Betriebskosten) dieser Anlagen und leistet damit
einen Beitrag zum Klimaschutz.
Zur Quantifizierung der Reduktion der Emissionen erfolgten mehrere Berechnungen,
- @- die in den Tabellen auf der vorhergehenden Seite wiedergegeben sind. Dabei muss
0 o darauf hingewiesen werden, dass diese tabellarische Form der Komplexitat der Pro-
o e e e zesse und der vorgeschlagenen MaBnahmen nicht immer gerecht werden kann. Die
energetische Gebdudesanierung besteht aus einer bauphysikalischen Sanierung der
Gebdudehllle, einer Ertlchtigung der Gebaudetechnik und ist eventuell verbunden
mit einer Energietragerumstellung. In der Praxis wirken alle drei Aspekte zusammen
— fUr die Berechnungen waren dies einzelne Vorhaben. Weiterhin werden sich die
meisten MaBnahmen Uber einen langeren Zeitraum hinziehen, sodass sie erst schritt-
weise ihre volle Wirkung entfalten.
Weiterhin sei darauf hingewiesen, dass fur einen gréBeren Teil der vorgeschlagenen
MaBnahmen (z.B. alle Beratungsangebote, siehe MaBnahmenkatalog) eine seriése

Quantifizierung der erreichbaren Energieeinsparungen nicht méglich ist. Dies heiBt
jedoch nicht, dass diese MaBnahmen keine Wirkung entfalten.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West BN WL S A 88 /109




> 2 £ 9 g 8 C
v ¢ C Cwm | g | 5 ()
c ) — _8 (O] had . e a _
= *@ g “ g g E s Energietrager (Ist) (bei HE ::\I;T:a;e COs-eq- HoZe e S (ssionen Et:r:wspear: St St
Ifd. 2% |22 & 2 Kurzbezeichnung der - 9 9 energie (Ist- 9 Emissionen | tuale 2-eq 9 rom-= rom=
S SR = = 1= Bedarf Angabe : (Ist- . (Soll-Zusand) COzeq- o | €rzeugung erzeugung
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1 X TM-01 Erweiterung Fernwarmenetz 20 |Erdgas -> Fernwarme 2.132.000| 2.345.200 511,7 25,8% 379,7 132,0| nein
2 X TM-03 Solar-Potenzial nutzen 20 |Strom (Verdrangung) 2.000.000, 5.600.000 1.720,0| ja 0 2.000.000
3 X TM-04 Energetische Sanierung der 50 |Fernwarme 380.000 0 703|  30,3% 49,0 21,3/ nein
staatlichen Regelschule Eisenberg
TM-05 Energetische Sanierung des
4 X privaten Gebaudebestandes (ohne 50 |Erdgas 1.195.000| 1.314.500 286,8 33,4% 191,0 95,8| nein
besonderen baukulturellen Wert)
TM-06 Energetische Sanierung des
5 X privaten Gebaudebestandes (mit 50 |Erdgas 1.250.000| 1.375.000 300,0 14,5% 256,5 43,5| nein
besonderen baukulturellen Wert)
TM-07 Komplettierung d. ener-
6 X getischen Sanierung der 50 |[Fernwarme 8.940.000 0 1.653,9 20,9% 1.308,2 345,7| nein
Wohnungsbestande Wohnsiedlung
TM-08 Komplettierung Umstellung 0 .
7 X sl Bl e eu LED 20 |Strom (netzbezogen) 20.000 36.000 11,2 45,0% 6,2 5,0| nein
MM-01 bis MM-07 diverse 0 .
8 X MaBnahmen Mobilitst 10 2.969 7,0% 2.761 207,8| nein
Erlduterungen zur Ermittlung der Treibhausgas-Einsparungen Berechnung
Bei dieser MaBnahme wird fir einen Teil der bisher durch Erdgas versorgten Gebaude die Warmeversorgung schrittweise auf Fernwarme ungestellt. Die Umstellung
1 |betrifft Gebaude mit einem Warmeverbrauch von 2.132.000 kWh/a. Die THG-Reduktion ergibt sich aus dem Endenergieverbrauch multipliziert mit der Differenz der  |2.132 MWh/a * (247 - 185) g CO,/kWh = 132 t/a
CO,-Faktoren von Erdgas und Fernwarme.
2 |Die Erzeugung von Elektroenergie in der GréBenordnung von 2.000.000 kWh/a durch Photovoltaik-Anlagen erspart Treibhausgasemissionen von 1.720 t/a. 2.000 MWh/a*860 g CO,/kWh=645 t/a
3 Einsparung von Endenergie durch energetische Sanierung des Schulgebdudes und Reduzierung des Fernwarmeverbrauchs auf unter 265.000 kWh/a. THG-Reduktion 380 MWh/a - 265 MWh/a = 115 MWh/a
errechnet sich aus spezifischen CO,-Faktor fir die Fernwarme im Quartier. 115 MWh/a*185 g CO,/kWh =21,3 t CO,/a
Ermittl . Treibh i
Einsparung an Endenergie durch Reduktion des spezifischen Warmeverbrauchs von ca. 145 auf ca. 100 kWh/(m2*a) fir eine beheizte Wohnfldche von ca. 8.350 m2. rmitt ung d. reib ausgaseinsparungen aus
4 o Endenergieeinsparungen & CO,-Faktor fur
Endenergieeinsparung ca. 399.000 kWh/a. Erdgas
Ermittl . Treibh i
Einsparung an Endenergie durch Reduktion des spezifischen Warmeverbrauchs von ca. 140 auf ca. 120 kWh/(m2*a) fur eine beheizte Wohnflache von ca. 9.040 mz2. rmitt ung d. reib ausgaseinsparungen aus
5 o Endenergieeinsparungen & CO,-Faktor flr
Endenergieeinsparung ca. 165.000 k\Wh/a. Erdgas
Die Bestandsgebaude wurden nach 1990 bereits Uberwiegend energetisch saniert. Daher sind durch weitere energetische SanierungsmaBnahmen nur noch
6 |Endenergieeinsparungen in der GréBenordnung von 21 % bzw. 1.865.000 kWh/a erreichbar. THG-Reduktion errechnet sich aus spezifischen CO,-Faktor fir die 1.865 MWh/a * 185 g CO,/kWh = 345 t CO,/a
Fernwarme im Quartier.
7 |Einsparung an Endenergie (Elektroenergie) durch Austausch der Leuchtmittel in der GréBenordnung von 9.000 k\Wh/a 9.000 kWh/a*560 g/kWh = 5,04 t/a
3 Annahme von 7 % Treibhausgas-Reduktion durch MaBnahmen MM-01 bis MM-07. Nicht bertcksichtigt sind die Treibhausgas-Reduktionen, die sich durch den Umsteig

auf E-Mobilitat im Bereich des MIV ergeben, da diese Entwicklungen nicht durch MaBnahmen im Quartier bedingt sind.
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Warmeerzeugung - Erdgas

Warmeerzeugung - Fernwdrme

m Warmeerzeugung - Umweltwarme
m Strom fir Warmepumpen

m Verbrennungsmotoren

m Stromverbrauch E-Mobilitat

m "klassischer" Stromverbrauch

PROGNOSE TREIBHAUSGAS-EMISSIONEN IM QUARTIER
EISENBERG WEST bis 2045

2021

Wadrmeerzeugung

iiiiii m VVerkehr/Mobilitat (fossil)

m Stromverbrauch (inkl. E-Mobilitat
und Warmepumpen)

2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ZIELSZENARIO
ZIELSZENARIO ENERGIE UND THG

ENERGIE

Die Entwicklung des Energieverbrauchs wird vor allem davon abhdngen, wie es
gelingt den Warmeverbrauch (Hauptteil des Energieverbrauchs, siehe Energiebilanz)
durch SanierungsmaBBnahmen an den Gebduden (Mehrfamilienhauser, Ein- und
Zweifamilienhauser und o6ffentliche Gebdude, z.B. Regelschule) im Quartier zu sen-
ken. An zweiter Stelle steht die Entwicklung der E-Mobilitat. Da E-Fahrzeuge durch
einen geringeren Energieverbrauch gegenlber Fahrzeugen mit Verbrennungsmoto-
ren gekennzeichnet sind, wird durch den Ausbau der E-Mobilitdat neben der Senkung
des TreibhausgasausstoBes (siehe unten) auch der Energieverbrauch gesenkt.

Der ,klassische” Stromverbrauch wird annahernd konstant bleiben, maximal leicht
sinken. Durch den Verbrauch fur E-Mobilitat und — sofern sich einzelne Grundsticks-
eigentlmer gegen einen Anschluss an das Fernwdrmenetz entscheiden und die
Gebaudeheizung zukinftig Gber eine Warmepumpen absichern wollen — wird der
Elektroenergieverbrauch insgesamt vermutlich steigen.

TREIBHAUSGASE

Die kiinftige Entwicklung der Treibhausgas-Emissionen leitet sich unmittelbar aus der
Entwicklung des Energieverbrauchs ab. Wird die Zielstellung der Bundesregierung
erreicht, bis 2035 nur noch erneuerbaren Strom im deutschen Stromnetz bereit-
zustellen, dann sind ab diesem Zeitpunkt mit dem Verbrauch von Elektroenergie
praktisch keine Treibhausgas-Emissionen mehr verbunden. Die restlichen Treibhaus-
gas-Emissionen hdangen dann von der Geschwindigkeit der Umstellung der Warme-
versorgung und des Verkehrssektors auf erneuerbare Energien ab. Die wesentlichen
Schritte zur Umstellung auf eine klimaneutrale Fernwarmeversorgung ist in der vor-
liegenden Modellierung fir den Zeitraum 2035 bis 2040 angenommen worden
und es wird unterstellt, dass sich die Mehrzahl der Gebdudeeigentimer fur einen
Anschluss an dieses Fernwdrmenetz entscheiden werden und nur vereinzelt auf War-
mepumpen orientiert wird.

Im Verkehrs- bzw. Mobilitatsbereich wird angenommen, dass erst mit dem EU-Ver-

bot des klassischen Verbrennungsmotors ab 2035 schrittweise Benzin- und Diesel-
fahrzeuge aul3er Betrieb genommen werden.
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Energetisches Entwicklungskonzept

EISENBERG WEST

Befragung der
Burgerinnen & Burger

lhre Mitwirkung ist gefragt!

In den nachsten Tagen erhalten Sie in einem Schreiben von

der Stadt Eisenberg einen Fragebogen.

Bitte nehmen Sie sich die Zeit und beantworten Sie
diesen Fragebogen bis zum 12. Mai 2023.

Die Antworten dienen der Bestandserfassung fur das
energetische Entwicklungskonzept Eisenberg West.

Frau Buttner, EnergieWerkStadt

per Mail buettner@jena-geos.de
oder Telefon 03641 / 453555

# o JisiaN-Fotolia.com

Gefordert durch:

ue stadt g .., [eistaat :
6 BEELLEL B ENERGIEWERKSTADT I( F\v Thirringen &

Ministeiom

far U=t Coerz 2 in ' ‘

wrd Balvrschie Thiringer Aufbaubonk
bir

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

BETEILIGUNG
AUSWERTUNG DER BEFRAGUNG

Im Rahmen der Erarbeitung des integrierten energetischen Quartierskonzeptes (IEQK)
waren Anfang des Jahres 2023 alle Birgerinnen und Birger des Quartiers Eisenberg
West gebeten, sich an der Befragung zu beteiligen. Die Befragung verfolgt das Ziel,
in Verbindung mit der Bestandsanalyse, Einschatzungen flr energetische, stadte-
bauliche und 6kologische Ziele und MaBnahmen fir den Ortsteil abzuleiten. Dazu
wurden Fragen zum Gebaude, zur Stromversorgung, zur Warmeversorgung und zur
Mobilitat gestellt.

Die Bekanntmachung der Befragung erfolgte u.a. Uber die Homepage der Stadt
Eisenberg, die OTZ und Plakate im Quartier. Am 21.04.2023 wurden die Fragebo-
gen (inkl. unfrankiertem Rucksendeumschlag und Anschreiben) per Einwurf in jedem
privaten Haushalt und bei den gewerblichen Nutzern verteilt, diese hatten dann die
Maoglichkeit bis zum 12.05.2023 den beantworteten Fragebogen entweder per Post
oder direkt im Briefkasten der Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/Thiringen eG in
der Stadthager Str. 6 einzuwerfen.

Es wurden insgesamt 1.165 Fragebdgen verteilt, davon wurden 88 beantwortete
Fragebdgen bis zum 12.05.2023 zurlickgesendet. Die Ricklaufquote betragt somit
7,5 % (Rucklaufquote in % = Anzahl der ausgefullten FB / Anzahl der verteilten FB x
100), was sich auf den verhaltnismaBig hohen Aufwand beim Ausfillen zurlckfih-
ren lassen kann (Unterlagen heraussuchen, eventuell unvollstandige/fehlende Unter-
lagen, Schwierigkeiten beim Ausfullen...).

Fur die Auswertung wurden die Antworten so aufbereitet, dass sie anonymisiert in
das IEQK einflieBen kédnnen. Eine Auswertung der allgemeinen Angaben, der Anga-
ben zum Gebaude und zur Gebdudetechnik sowie dem Mobilitatsverhalten und den
Interessen am IEQK und energetischen Ertiichtigungen ist auf den folgenden Seiten
dargestellt. Die detailliertere Auswertung der Angaben zum Sanierungsstand und
den Energieverbrauchen flieBen in die energetische Gesamtbetrachtung und Bilan-
zierung far Eisenberg West ein.

In einer offentlichen Informationsveranstaltung am 23.08.2023 erfolgte die Vor-
stellung der Ergebnisse mit der Moglichkeit, erste MaBnahmen zu diskutieren. Die
Dokumentation der Befragung und die Inhalte aus der Informationsveranstaltung
sind online abrufbar unter https://stadt-eisenberg.de/wirtschaft/[EQK
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Hinweise

Aufgrund des im Anschreiben der Stadt Eisenberg beschriebenen Zweckes der Erarbeitung eines inte-
grierten energetischen Quartierskonzeptes (IEQK) werden die von Ihnen angegebenen Daten fiir den
Ortsteil Eisenberg West verarbeitet. Dabei ist uns der Schutz lhrer Angaben wichtig.

Bitte machen Sie die folgenden Angaben zu Ihrer Wohnung bzw. Ihrem Wohngebdude, soweit es Ilhnen
méglich ist. Wenden Sie sich bitte bei Bedarf fiir fehlende Angaben auch an die Person/en, die Ihnen
das Objekt vermietet bzw. dieses von lhnen mietet.

Die Beantwortung der nachfolgenden Fragen und Angaben ist freiwillig. Wenn Sie sich fiir die Unter-
stitzung der Bearbeitung des IEQKs entscheiden und Ihre Angaben machen, wdre es wichtig, mindes-
tens die mit * gekennzeichneten Fragen zu beantworten. Vielen Dank, dass Sie sich die Zeit nehmen!

1. Angaben zum Objekt (Wohnung oder Hauptgebaude)

Adresse des Objektes:
Srrafget (Und ggf HOUSUUIT‘HWEF) .........................................................................
Ich bin: O Eigentimer/Eigentiimerin des Gebiudes / der Wohnung
O  Mieter/Mieterin oder Pachter/Péachterin des Gebaudes
Ich wohne in einem/einer: O freistehenden Ein-/Zweifamilienhaus
O Doppelhaushélfte
O Reihenendhaus
O  Reihenmittelhaus
O  Mehrfamilienhaus (bis 8 WE)
O  Mehrfamilienhaus (ab 9 WE)
O  Wohnhaus mit Gewerbeeinheit
O  sonstiges:
Das Objekt wird genutzt: * Anzahl beheizte
Zutreffendes bitte ankreuzen Nutzflache!
und die Anzahl der Nutzungsein- O  Wohnen
heiten ergdnzen. Mehrere
Kreuze sind moglich O Gewerbe/BUro e e
Gemeint sind alle Fldchen in [0 Handel/Dienstleistung e e,
Rdumen, die eigenstdndig oder
[J Sonstige Nutzungen s e

Uber anliegende Rdume beheizt
werden, also auch Treppenhdéu
ser. Die Angabe ist z.B. in der
Heizkostenabrechnung enthal-
ten

Art der sonstigen NUtzuNg .o

KFW mhoningen B3 ©
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BETEILIGUNG
AUSWERTUNG DER BEFRAGUNG

Der Fragebogen enthalt vier inhaltliche Kategorien, die jeweils mehrere Fragen bein-
halten. Die erste Kategorie bezieht sich auf die Angaben zum Objekt und erfragt
Nutzung, Bauweise, Baujahr sowie erfolgte bauliche MaBnahmen in den letzten 15
Jahren.

Die zweite Kategorie bezieht sich auf Angaben zur Stromversorgung, konkret wer-
den hier die Verbrauche der letzten drei Jahre abgefragt sowie die Bereitstellung des
Energiebedarfs zur Stromversorgung, also ob dieser selbst erzeugt wird oder von
extern bereitgestellt wird.

Die dritte Kategorie ist die umfangreichste und erfragt Angaben zur Warmeversor-
gung (Heizung und Warmwasser). Dazu gehort die beheizte Wohnflache, die Form
der WarmeUbergabe, der Energieverbrauchswert entsprechend Energieausweis, die
Art der Heizungsanlage und die entsprechende Nennleistung, die Art der Warme-
erzeugung und Warmwasserbereitung und die Angaben zur verbrauchten Warme.
Ergdnzt wird die Kategorie mit Fragen zur Bereitstellung des Energiebedarfs, also ob
diese selbst erzeugt wird oder von extern bereitgestellt wird, sowie geplante Mal3-
nahmen mit Bezug auf die Warmeversorgung (Erneuerung von Anlagen, Dammung,
Abbruch oder Neubau baulicher Anlagen und die Nutzung erneuerbarer Energien).

Die vierte Kategorie erfragt Angaben zur Mobilitat, dazu gehéren PKW, KRAD, Fahr-
rader und OPNV mit jeweiligen Fahrleistungen/Jahr bzw. ob mit elektrischer Unter-
stitzung. Im Weiteren besteht die Moglichkeit Kontaktdaten zu hinterlassen, um
Uber den weiteren Verlauf des Konzeptes oder Moglichkeiten der erneuerbaren
Energieversorgung informiert zu werden oder ob Interesse flr eine kostenlose Ener-
gieberatung besteht. Platz fir weitere Kommentare und Hinweise fir das IEQK in
Form von Handlungsbedarfen, Entwicklungszielen oder méglichen Eigenleistungen
ist am Ende des Fragebogens gegeben.
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Objekte mit Angaben zum Baualter
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% Objekte mit Angaben zur Bauart

Denkmalschutz 0

sonstige - 6

Fachwerk 0

massiv (Klinker) 0

Die ermittelten Zahlen basieren auf den Angaben der 88 beantworteten Fragebdgen.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

ENERGIEWERK STADT

BETEILIGUNG
AUSWERTUNG DER BEFRAGUNG

Baualter
= 1860-1918
= 1919-1948
1949-1957

= 1958-1968
= 1969-1978
= 1979-1983
= 1984-1994
= 1995-2001
= ab 2002

12 >

" 3 2

41 25

m freistehendes Ein-/Zweifamilienhaus
Doppelhaushalfte
Reihenendhaus
Reihenmittelhaus

m Mehrfamilienhaus (bis 8 WE)

m Mehrfamilienhaus (ab 9 WE)

m \Wohnhaus mit Gewerbeeinheit
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Wann wurde die Heizung installiert?
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Die ermittelten Zahlen basieren auf den Angaben der 88 beantworteten Fragebdgen.
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Angaben zu Fahrzeugen des MIV
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Die ermittelten Zahlen basieren auf den Angaben der 88 beantworteten Fragebdgen.
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1,6 Fahrrader

pro Wohneinheit
(Durchschnitt)
8.839 km/Jahr 23% der Fahrrader
gefahren mit Verbrennerantrieb mit Elektromotor

(Durchschnitt)

KOMMENTARE/HINWEISE

Fragen an:

Stadtverwaltung/IEQK-Planer: Ergebnisse, was schlieBen Sie aus den geforderten
Informationen? (1 Nennung)

Wohnungsgenossenschaft Eisenberg/Thiringen eG: Bitte um Mithilfe zur Datenbe-
reitstellung in separatem Anschreiben (1 Nennung)

Verweise auf Mithilfe Wohnungsunternehmen (3 Nennungen)
Versorgung: behindertengerecht, Apotheke, Arzt, Einkaufszentrum (1 Nennung)

Erneuerbare Energien:

PV-Anlagen - mehr Solaranlagen auf Dachern / viel Platz auf Dachern der Wohn-
blocks (2 Nennungen)

PV-Anlagen - Solarzellen auf jedes Wohnhausdach oder an Wande aber nicht auf
Wiesen da Grunflachen erhalten bleiben sollen (1 Nennung)

Okologie:

Granflachen/Baume - Erhaltung der Griinanlagen, Wiesen, Baume (2 Nennungen)
Granflachen/Bdume - viel mehr / weitere schaffen (1 Nennung)

Baume - kranke Fichten fallen (1 Nennung)
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BETEILIGUNG
AUSWERTUNG DER BEFRAGUNG

WEITERE KOMMENTARE/HINWEISE

Aktivierung/Beteiligung: Wohngebiet:

Information Burgerschaft - Tipps und Vorschlage (1 Nennung) Handlungsbedarf Wohngebiet - Fahrstuhl (Pfalzer StraBe 7) (1 Nennung)

Information b_zw. Beteiligung I\/Iiet.er und Mieterinnen, z.B. zu Balkonkraft- Handlungsbedarf Wohngebiet - Faire Preise bei Miete und Energie (1 Nennung)
werken und einfacheren Genehmigungen bzw. Anmeldungen (1 Nennung) Handlungsbedarf Wohngebiet - Niveau halten (1 Nennung)

Information Birgerschaft - keine im Einzelfall notwendig; wir informieren uns . . .
selbst, Danke; bin zu alt, doch Interesse am Stadtbezirk West (2 Nennungen) OrtSbfld - sanierung Schloss und Park im .Tfanneck <.1 Nennung)
Ortsbild - Stadtboden - Schlaglécherbeseitigung mit vorriibergehen Stahl-

maogliche Mitwirkung - Verbesserungsvorschlage einbringen (1 Nennung) olatten / StraBenschaden (tiefe Locher) beseitigen (2 Nennungen)

m?gl?che M!tw?rkung ) Z?hle Miete (1. Nenm{ng) Sauberkeit - Hundekot: Hinweise u.a. Hundekotmanagment / Uberwachung Hun-
magliche Mitwirkung - hinterlasse keinen Mll (1 Nennung) dekot im Neubaugebiet / Hundeschilder gegen Hundekot nicht nur in der Stadt! (3)

mbgliche I\/Iitw?rkung - Strom sparen Q Nennunge@ Sauberkeit und Ordnung - muss besser werden (1 Nennung)
mogliche Mitwirkung - Nutzung reduzieren von Heizung, Auto, CO2-Belastung Wohnstandort/Lebensqualitat - Aufzahlung stérender Faktoren, u.a. zu viele
maogliche Mitwirkung - Der Vorstand der WGE nimmt die Probleme ernst Hunde, zu viel Krach - bald kein schénes Wohnen mehr(1 Nennung)

und l6st diese Probleme entsprechend ihrer Mglichkeiten zur Zufrieden- Wohnstandort/Lebensqualitét - fehlende Sitzmdaglichkeiten, Spiel- und Sportplatze
heit fur ihre Mieter gerade jetzt in der unruhigen Zeit. (1 Nennung) fur die Allgemeinheit | / Kinderspielplatze, Hinweise u.a.: Fur Kinder gibt es so gut
mehr Beteiligungsmaglichkeiten z.B. Genossen/Genossenschaft zuschalten (1) wie keine Spielmaglichkeiten im Wohngebiet, selbst FuBball-/Federballspielen etc.

ist so gut wie unmaoglich geworden,weil Gberall Autos stehen, die beschadigt wer-
Energieeinsparung: \o/l\?nhkénr;)t‘en. Alslich sBersthlinlo_l_ war, gab es an jedemlHau.s einen Sanqlkasten, im
Belichtung Wohnung - Wohnungsinnentiiren aus Glas ohngebiet zwei groBe Spielpldtze. Das war damals viel Kinderfreundlicher. (4 N.)

um Raume besser zu belichten (1 Nennung) Wohnstandort/Lebensqualitat - Kindergerechter StraBBenverkehr (1 Nennung)

Beleuchtung - Bewegungsmelder im Kellerbereich statt Lichtschalter (1 Nennung)
Beleuchtung - Abschaltung d. Notbeleuchtung bei nichtbenutzen des Fahrstuhls (1)
Beleuchtung - bessere Einstellung des Bewegungsmelders im Eingangsbereich (1)
Dammung der Fassade, Erneuerung der ... und Heizkérper (1 Nennung)
Energieeinsparung - Heizung, Kalt- und Warmwasser ist fir die Mieter abgeklart (1)

StraBenbeleuchtung - Minimierung der StraBenbeleuchtungs-
dauer im Forstweg, z.B. durch Bewegungsmelder (1 Nennung)
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WEITERE KOMMENTARE/HINWEISE

Mobilitat
FuBB-/Radverkehr:

mehr separate Radwege (in der Stadt / in Umgebung) schaffen, Nut-
zung Birgersteig unmdglich - HauptstraBe zu eng (11 Nennungen)

besserer Ausbau Radwege zwischen Ortschaften, Sicherheit besser gewahr-
leisten, breite Radwege mit Abstandsmarkierungen, Reflektoren (1 Nennung)

Fahrradstander erichten (vorm Haus) (2 Nennungen)
Erleichterung Kellerzugang durch Rampe (1 Nennung)

Radfahrer auf StraBenverkehr besser achten! FuBwege nicht nutzen (1 Nennung)
kein Handlungsbedarf (1 Nennung)

Barrierefreiheit:
Abstellmdglichkeiten fur Rolatoren schaffen, Mobilitat nur mit Rolator, Abstellmdg-
lichkeit hinter der Eingangstir - raus mit Rollatoren aus Hausfluren (2 Nennungen)

Ausbau StraBBe, Gehwege behindertengerecht gestalten (1 Nennung)

Motorisierter Individualverkehr (MIV):
Verkehrsberuhigung - Geschwindigkeitskontrolle (3 Nennungen)
Zeilbdume groB3e Verkehrsdichte, keine Parkplatze fur Arztpraxis (1 Nennung)

E-Mobilitat:
weitere (zentralgelegene) E-Ladesaulen bereitstellen (6 Nennungen)

Ladestation als Hausanschluss bereitstellen / Lenkmdglich-
keiten an den Wohnblécken (2 Nennungen)

Ladestation am Mieterparkplatz bereitstellen / Pkw-Stell-
platze am Haus, Ladestationen (2 Nennungen)

Bereitstellung Strom (1 Nennung)
Handlungsbedarf verbesserte Reichweite (1 Nennung)

Handlungsbedarf Stromerzeugung, Entsorgung der Batterie sowie Kin-
derarbeit bei Grunderzeugnissen der Batterie (1 Nennung)

kénnen wir uns nicht leisten / Bezahlbarkeit (2 Nennungen)

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

BETEILIGUNG
AUSWERTUNG DER BEFRAGUNG

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Bahnanbindung - Wiederaufbau Bahnstrecken Jena/Crossen Mindest-
taktung 1x Stunde, Streckenausbau auch Dérfer um Eisenberg anbin-
den, generelle Taktung von 1h hin und zurick (1 Nennung)

Busanbindung/Taktung umliegender Doérfer auBBerhalb Eisen-
bergs am Samstag / morgens, mittags, abends (2 Nennungen)

Busanbindung/Taktung - Spatverbindung aus Gera nach Kul-
turveranstaltungen (Konzert, Theater) (1 Nennung)

Busanbindung/Taktung - von/nach Hermsdorf halbstindiger Takt ware super;
Ruckfahrt nach Eisenberg halbsttindig bis 19 Uhr ab Hermsdorf (1 Nennung)

Gute/Bedarfsorientierte/Kirzere Taktung u.a. - kiirzere Tak-
tung - 6fters fahren, alle 30 min (2 Nennungen)

Gute/Bedarfsorientierte Taktung - Stadtlinie masste friih/
ab 6:00 Uhr morgens fahren (2 Nennungen)

Busanbindung/Taktung auch Samstag und Sonntag (1 Nennung)
Zuverlassigere Busverbindungen (1 Nennung)
Behindertengerechter (1 Nennung)

Ticketpreise glnstiger (4 Nennungen)

Nutzung FAIRTIQ-App: fur Fahrt mit Bus 203 von Busbahnhof Eisenberg
(ab 13.11 Uhr) nach Busbahnhof Gera (an 14.07 Uhr) war der mithilfe der
App errechnete glinstige Preis nicht bezahlbar, da laut Busfahrer der Preis
bzw. die Strecke nicht im Fahrpreiskatalog enthalten war (2 Nennungen)

keine Nutzung, zu teuer und umstandlich (2 Nennungen)
wenn es so bleibt ist es ok (1 Nennung)
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Infoveranstaltung fiir Biirgerinnen und Biirger am 23.08.2023
15 Burgerinnen und Birger haben bei der Veranstaltung in der Kegelbahn in Eisen-
berg West, Obere Zeilbdume 11 teilgenommen.

1. Ergebnisse der Anamnese: Allgemeines, bestehende Planungen, Historie, Stadt-
raumtypen, Mobilitat, OPNV, Warmebedarfsdichte, Entwicklungsoption Nahwérme-
netz, Gebdudetypologie

2. Beteiligung: Vorstellung der Befragungsergebnisse

3. Potenziale: Photovoltaik, Solarthermie, Gebaudehulle/-technik

4. Weiteres Vorgehen: MaBnahmen, Schltsselprojekte, Umsetzungsstrategie

5. Arbeit in den Themengruppen

6. Zusammenfassung der Ergebnisse und Ausblick

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

BETEILIGUNG
PROTOKOLL DER BURGERVERANSTALTUNG

Themengruppe: Architektur, Energie, Gebaudetechnik, Wohnumfeld
Erzeugung erneuerbarer Energie:

— Balkonkraftwerke vs. PV-Anlagen

— Windenergie auf Geschosswohnungsbau nicht so effizient wie PV-Anlagen

Warmeversorgung: Erweiterung des Fernwarmenetzes

Wohnumfeld:

— Mehr Spielflachen

— Fahrradparken sicher und zuganglich
— Barrierefreiheit

Themengruppe: Mobilitat
Barrierefreiheit

Nichtmotorisierte Verbindungen: Hauptachse Nord-Sid abseits der Saasaer StraBe ist
die Verbindung Stadthager Stral3e/Zeilbaume — geschlangelt durch das Wohnumfeld
— Biberacher StraBe zum Radweg/Am Massenteich

Radverkehr:

— Innerhalb Eisenbergs schwierig

— wichtige Rad-Verbindungen aus dem Quartier in Richtung:

Busbahnhof und Innenstadt Gber ,WiesenstraBe/Rudolf-Breitscheid-StralBe”
Bad Klosterlausnitz Gber ,Am Friedensteich”

— Radverkehrslésung im Bereich Saasaer Stral3e nicht befriedigend, aufgrund Stra-
Benbreite nur in Teilabschnitt Rad-Gehweg-Kombi maéglich, weitere Problemls-
sung im 2. BA der StraBBensanierung geplant

— Radschutzstreifen in Biberacher-StraBe nicht umsetzbar, da hier Tempo-30-Zone
besteht

OPNV Busanbindung

— Flixbus verkehrt einmal am Tag, Ticketshop in der Tourist-Info
— Bedarfsorientierter Ausbau des Angebots, vor allem morgens
— Anbindung Kaufland
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8. UMSETZUNGSSTRATEGIE
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SANIERUNGSMANAGEMENT

Im Rahmen des MaBnahmenkatalogs wurden 23 MaBnahmen identifiziert, von
denen 15 MaBnahmen mit hoher Prioritat (allerdings in versetzten Zeitraumen)
umgesetzt werden sollten. Der absolute Schwerpunkt der Umsetzung fir ein Sanie-
rungsmanagement liegt in der Vorbereitung der Erweiterung des Fernwdrmenetzes
im Quartier. Zudem sollen die Ubergabestationen am bestehenden Fernwarmenetz
modernisiert werden. Weitere prioritare Technische MaBnahmen liegen im generel-
len Ausbau der Photovoltaik und Solarthermie zur Energieerzeugung an Gebauden
sowie der energetischen Sanierung der Staatlichen Regelschule, des Gebdudebestan-
des mit und ohne Ortsbildpragung, der Komplettierung der energetischen Sanierung
der Gebaude der Wohnungsunternehmen und der Umstellung der StraBenbeleuch-
tung auf LED.

Ein wesentlicher Inhalt des Sanierungsmanagements ist die Erhéhung der Sanie-
rungsrate im privaten Wohngebadudebestand durch zielgruppenspezifische Bera-
tungsangebote. Hierzu sind die Eigentimer von selbstgenutzten Einfamilienhdu-
sern bzw. Gehoften in unterschiedlichen Altersgruppen anzusprechen. Neben der
Modernisierung der Gebaude spielt die Energieeinsparung durch verandertes Nut-
zerverhalten fur die Minderung der Treibhausgasemissionen ebenfalls eine wichtige
Rolle. Beratungs- und Informationsangebote zur Strom- und Warmeeinsparung, zur
Klimafolgenanpassung sowie zu nachhaltigem Mobilitatsverhalten missen sich an
die Bewohner richten. Im Rahmen des Sanierungsmanagements sind maéglicht viele
Akteure einzubinden, um eine hohe Akzeptanz zu erreichen. Hierzu gehdéren neben
den beiden Wohnungsunternehmen und den Stadtwerken der Bauausschuss, der
Seniorenbeirat sowie die aktiven Vereine in Eisenberg.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

UMSETZUNGSKONZEPT
SANIERUNGSMANAGEMENT

Sollte sich die geforderte Personalstelle nicht aus dem Bestand der Gemeindeverwal-

tung akquirieren lassen, kénnte mit der Erflllung der Aufgaben eines Sanierungsma-

nagements ein externes Biro beauftragt werden. Folgende Aufgaben sind innerhalb
eines Sanierungsmanagement zu erfillen:

— ProjektUberwachung und sukzessive Fortschreibung der MaBnahmenumsetzung in
Zusammenarbeit mit der Stadt Eisenberg (Dokumentation und Evaluation).

— Initiierung, Einrichtung und Unterhaltung einer Beratungsstelle im Quartier-
oder innerhalb der Stadt als feste Anlaufstelle fir Ratsuchende und Sitz des
Sanierungsmanagement.

— Koordinierung und Umsetzung der MaBnahmen des Quartierkonzepts.

— Koordinierung und Fortfihrung und von Steuerungs- bzw. Abstimmungsterminen

— Umsetzung der im Konzept entwickelten AktivierungsmaBnahmen in Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde (Ansprache der verschiedenen Zielgruppen).

— In Zusammenarbeit mit der Gemeinde (Mitarbeiter): Sensibilisierung und Informa-
tion der Quartiersbewohner bzw. Gebaudeeigentimer.

— Organisation und Umsetzung eines Erfahrungsaustausches mit den verschiedenen
Projekten der energetischen Transformation (IEQK Kursdorf, Kommunale Warme-
planung Eisenberg).

— Vermittlung von Kontakten von mdéglichen ,, Umsetzern” von Impulsprojekten zu
Wirtschaftspartnern und zur Stadt.

— Organisation der Marketing- und Offentlichkeitsarbeit gemeinsam mit der Stadt.

— Durchfihrung von Informationsveranstaltungen (z.B. Themenabende etc.)

— Erarbeitung von allgemeinen Informationen (Broschiiren, Flyer etc.) zur Aktivierung
der relevanten Zielgruppen.

— Entwicklung von Kampagnen und Projekten mit relevanten Akteuren (z.B. in
Zusammenarbeit mit dem Energieversorger und der Verbraucherzentrale).

— ProjektUberwachung und sukzessive Fortschreibung der MaBnahmenumsetzung
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FUr das Sanierungsmanagement ist der Einsatz von fachlich qualifiziertem Personal
notwendig. Daraus ergibt sich u.a. die Frage, welche Férderzugange es ermdglichen,
den personellen Rahmen fir die Umsetzungsphase (Sanierungs- und Projektmanage-
ment, Beratungsleistungen etc.) aufzubauen, um das System der Beratung und Akti-
vierung (vor allem fdr private Eigentlimer im Quartier) zu realisieren.

Die Aufgaben des Sanierungsmanagers beinhalten auch die Zusammenwirkung mit
den Aktivitaten auf dem Level der Gber- und untergeordneten Skalierungen:

fop-down

Nationale Klimaschutzziele

Landesgesetze, LEP

7

QUARTIER |
GEMEINDE / DORF

" e i e

———

GEBAUDE

e e L e o o e
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einzelne Energieverbraucher

bottom-up Sensibilisierung

A
v

Objekt-Planungstiefe ©EWS 2023

Abb. 81: Einordnung von kommunalen oder regionalen Energieentwicklungskonzepten in Skalie-
rungsstufen (= Planungstiefen) der urbanen energetischen Transformation (EnergieWerkStadt, 2023)

Die in 2023 neu geschaffenen Gesetzlichkeiten zur Kommunalen Warmeplanung
und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom 16.08.2023 (siehe https://Avww.
bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/Gesetz/20230816-entwurf-waermeplanung-
und-dekarbonisierung-der-waermenetze.pdf?__blob=publicationFile&v=4) und zum
Erneuerbaren Heizen — dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) lassen im Zusammenhang
mit der Darstellung in Abb. 81 erkennen, dass dem Sanierungsmanagement kunf-
tig die anspruchsvolle Aufgabe zuteil wird, die Bricke zwischen den Skalierungen
zu schlagen. [Hinweis: Die Gesamtfassung des Gebadudeenergiegesetzes (GEG), die
alle kinftigen und gednderten Regelungen des sogenannten ,Heizungsgesetzes”
bertcksichtigt, wird erst mit dem Inkrafttreten am 1. Januar 2024 vertffentlicht.]
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Eine wichtige Voraussetzung in diesem Zusammenhang ist der strukturierte Aufbau
eines interdisziplinaren Expertenteams, dessen Mitglieder als

— Projektplaner und -steuerer

— Berater und Kimmerer

— Aktivierer und Sensibilisierer

— Ansprechbarer Experte vor Ort (Energieberater)

— UnterstUtzer und Begleiter u.v.m.

fungieren. Dieses Expertenteam soll zu allen relevanten Themen zentral ansprechbar
sein, im Idealfall in einem BUro im Quartier, das sich in exponierter Lage befindet und
von allen Bewohnern wahrgenommen wird.

SANIERUNGSMANAGEMENT UBER DAS KFW-FORDERPROGRAMM 432

Die KfW fordert die Kosten (Personal- und Sachkosten) fur ein Sanierungsmanage-
ment flr die Dauer von bis zu drei Jahren. Eine Verlangerung des Sanierungsma-
nagements um weitere zwei Jahre ist (auf Antrag) méglich. Es ist empfehlenswert,
die Beantragung der KfW-Forderung fir ein Sanierungsmanagement bereits zeitnah
nach Abschluss der Konzeptphase zu initiieren, um mit moglichst geringer zeitli-
cher Verzégerung mit der Umsetzungsphase zu starten. Antragssteller kdnnen dabei
die kommunale Gebietskdrperschaft oder deren rechtlich unselbststandige Eigen-
betriebe sein. Der Antragssteller wiederum ist berechtigt, Zuschisse an privatwirt-
schaftlich organisierte oder gemeinnUtzige Akteure weiterzuleiten, ,die in eigener
Verantwortung ein auf die stadtebaulichen Ziele der Kommune abgestimmtes Kon-
zept der energetischen Sanierung eines Quartiers planen”. [siehe Merkblatt ,Ener-
getische Stadtsanierung-Zuschuss” der KfW zum Programm 432]

Das Sanierungsmanagement hat die Aufgabe, den Prozess der Umsetzung zu pla-
nen, die einzelnen Schritte fUr eine Ubergreifende Zusammenarbeit und Vernetzung
der relevanten Akteure (z.B. private Gebdudeeigenttiimer) zu initiieren und zur For-
derung und Finanzierung zu beraten. Bei Bedarf kann das Sanierungsmanagement
die Ratsuchenden auch an weitere Experten vermitteln, zum Beispiel an Energiebera-
ter (Quartiersarchitekt) oder an Ansprechpartner bei der Gemeindeverwaltung oder
dem 6rtlichen Energieversorger. Die Aufgaben des Sanierungsmanagement kénnen
sowohl von einer als auch von mehreren Personen (bernommen werden.
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Thiringer Aufbaubank

Die Forderbank.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

NUTZUNG VON FORDERPROGRAMMEN

Der KfW-Zuschuss fUr ein Sanierungsmanagement betragt 75% der férderfahigen Kos-
ten. Der maximale Zuschussbetrag fiir das Sanierungsmanagement betragt bei einem For-
derzeitraum von in der Regel drei Jahren insgesamt bis zu 210.000€ je Quartier. Bei einer
Verlangerung kann der Hochstbetrag um bis zu 140.000€ auf insgesamt bis zu 350.000€
fir maximal 5 Jahre aufgestockt werden. Uber die Thiringer Aufbaubank sind bis zu 20%
komplementare Férderung maéglich, sodass sich eine Forderquote von bis 95% ergeben
kann. Bei der Umsetzung der identifizierten MalBnahmen aus dem MaBnahmenkatalog
wird die Implementierung eines von der KfW geférderten Sanierungsmanagements durch
ein externes Buro empfohlen. Damit ausreichend Zeit fir Organisation, die Kf\W-Férderan-
tragstellung und Kldrung stadtischer Finanzierungsfragen (fir den Eigenanteil) gegeben
ist, ware in Abhangigkeit der Zeitdauer bis zur Erteilung der Bewilligung (i.A. 3-6 Monate)
im II. Quartal 2024 ein frihst moglicher Starttermin fiir ein Sanierungsmanagement im
Quartier Eisenberg West. Es liegt im Sinne der Stadt Eisenberg, angesichts von zwei gleich-
zeitig abgeschlossenen Quartierskonzepten (Eisenberg West und Kursdorf) ein einziges
Sanierungsmanagement fUr diese Quartiere zu installieren. Das KfW-Programm 432 |3sst
diese Organisationsform (mehrere Gemeinden/Quartiere , teilen” sich ein Sanierungsma-
nagement) zu und wird fUr Eisenberg empfohlen. Die genauen Details sollten mit der
KfW vor Antragstellung erfolgen, um zu klaren, welche Aufgaben die jeweiligen Akteure
Ubernehmen, wer wann die Forderantrage stellt und beim Férdergeber die notwendigen
Nachweise etc. einreicht. Die damit verbundenen Vergabekriterien und -richtlinien sollten
ebenfalls vor Antragstellung geklart werden.

Férderfamilie KfW energetische Stadtsanierung

151/152
Energieeffizient
sanieren (Kredit)

431
Baubegleitung
(Zuschuss)

430
Energieeffizient
sanieran
(Zuschuss)

27762771278
Neubau und
Sanierung
gewerblicher
Gebiude (Kredit)

217, 218/219, 220
Energieeffizient
bauen B sanieren
(Schule und
Rathaus)

201/202
Quartiers-
versorgung
(Kredit)

432
Quartiers-
konzepte/

Sanierungs-
management

| Stidtebau- '

: férderung

I weitere ‘I

Initiativen
y Von Bund, 1
Léndern und!

l\ Regionen

UMSETZUNGSKONZEPT
SANIERUNGSMANAGEMENT

ANREIZFORDERUNG FUR PRIVATE MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN IN EISENBERG
Die Erfolgschancen, den Anteil privater SanierungsmaBnahmen im Quartier zu erh6-
hen, steigt mit dem Angebot einer unkomplizierten Anreizférderung, die in Form
eines finanziellen Zuschusses fur private Gebaudeeigentimer gezahlt wird.

Daher sollte auch fur das Quartier Eisenberg West gepruft werden, welche Méglich-
keiten einer niederschwelligen Anreizférderung in Form von finanziellen Zuschissen
far die Zielgruppe der privaten Gebdudeeigentiimer von der Gemeinde und/oder
Uber das Land Thiaringen zur Verfligung gestellt werden kann, um eine hohe Moder-
nisierungsrate erzielen zu kénnen.

CONTROLLINGKONZEPT

Die kontinuierliche Analyse und Dokumentation der Umsetzung des integrierten
energetischen Quartierskonzepts ist eine wichtige Voraussetzung, um im Sinne der
Qualitats- und Wirkungskontrolle Zielerreichungs- bzw. Zielabweichungsgrade frih-
zeitig zu erkennen und ggf. Anpassungsstrategien zu entwickeln. Dabei ist es einer-
seits von Bedeutung, die Steuerung der Prozesse und das Projektmanagement zu
beobachten und zu bewerten (Qualitatsmanagement) und andererseits die Effekte
der angestoBenen und durchgefthrten Projekte im Sinne einer Wirkungskontrolle zu
verfolgen.

Die Abstimmungstermine (Lenkungskreise), die in der Konzeptionsphase regelmaBig
stattgefunden haben, sollten auch in der Umsetzungsphase weitergefthrt werden.
Zur Sicherung der Qualitat des Projektmanagements sollten in diesem Zusammen-
hang auch die Anzahl der Kampagnen, die Anzahl der Beratungsgesprache durch
das Sanierungsmanagement mit Ratsuchenden und die Erarbeitung von technischen
Angeboten und ggf. Férderprogrammen dokumentiert werden.

Das Hauptaugenmerk der Wirkungskontrolle sollte auf den Themen Treibhausgas-
minderung (THG-Minderung), den durchgefihrten (umgesetzten) technischen MaB-
nahmen und den damit verbundenen Investitionen liegen. Die Wirkungskontrolle ist
am einfachsten in jenen Bereichen zu realisieren, wo sich Effekte auf Ebene einzelner
Projekte direkt quantifizieren und messen lassen. In vielen Fallen werden sich die
ausgelosten Effekte jedoch nicht deutlich quantifizieren lassen. Daher werden im
Weiteren verschiedene Indikatoren und Beobachtungsebenen aufgezeigt, die eine
Wirkungskontrolle erganzen sollen.

Abb. 82: Uberblick tber die KfW-Forderfamilie , Energetische Stadtsanierung”
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Friedrich-Ebert-

MFH-C

WIRKUNGSKONTROLLE ZU THG-REDUZIERUNGEN

Im Rahmen dieser Konzepterstellung wurde fir das Quartier eine Energie- und THG-
Bilanz erstellt sowie ein Zielszenario berechnet, welches einen Entwicklungspfad fir
die kommenden Jahre aufzeigt. Die zu Grunde gelegte Datenbasis ermdglicht eine
qualitativ hochwertige Erfolgskontrolle hinsichtlich der angestrebten THG-Reduzie-
rungen im Quartier — sowohl auf der Ebene des gesamten Quartiers, themenabhan-
gig sogar auf der rdumlichen Ebene von statistischen Baubldcken oder einzelnen
Gebauden. Hierzu wird empfohlen, die bestehende Datenbasis zukinftig jahrlich
oder in einem zweijahrigen Turnus mit aktuellen Daten fortzuschreiben, um Ent-
wicklungen im Quartier nachvollziehen und — in Form von GIS-basierten Analysen
(Geoinformationssystem) — sichtbar machen zu kénnen. Hinsichtlich der leitungs-
gebundenen Energietrager existiert zum jetzigen Zeitpunkt bereits eine Datenbasis.
Diese sollte in Kooperation mit dem ortlichen Energieversorger (Netzbetreiber) weiter
gepflegt und ausgebaut werden. Dazu gibt spatestens die verpflichtende kommu-
nale Warmeplanung einen triftigen Anlass.

WIRKUNGSKONTROLLE ZU DEN MASSNAHMEN UND INVESTITIONEN

Neben der Wirkungskontrolle zu THG-Reduzierungen sollen auch die durch das Quar-
tierskonzept ausgeldsten technischen MaBnahmen und die damit verbundenen Inves-
titionen erfasst werden. Die von den Bewohnern und Eigentimern initiilerten MaBnah-
men und Investitionen kdnnen nur indikativ erfasst werden. Dies soll vor allem durch
eine Befragung der Bewohner und Eigentlimer bei einer Beratung erfolgen. Zusatzlich
soll, sofern Einwilligungen der jeweiligen Personen vorliegen, eine Befragung in einem
gewissen zeitlichen Abstand nach einem Beratungsgesprach (z.B. alle zwolf Monate)
erfolgen. Die Sanierungen der Ensembles der Wohnungsunternehmen, aber auch
der privaten Gebadudeeigentiimer sollten fir den Wohngebadudebereich systematisch
erfasst werden. Das Sanierungsmanagement sollte die jeweilige Gebaudetypologie in
Verbindung mit dem Gebaudealter und den durchgefihrten SanierungsmaBnahmen
entsprechende CO_-Einsparungen errechnen, um so detailliert Treibhausgaseinsparun-
gen je MaBnahme an einem Gebaude Ubersichtlich erfassen zu kénnen. Im Ergeb-
nis kdnnen die Summe der CO,-Einsparungen in der jeweiligen MaBnahmenkategorie
und die Gesamtsumme aller MaBnahmen Uber alle Kategorien ermittelt werden.

Solarthermie-MaBBnahme

Vorgesehene | CO,-
Kollektor- Ertrag
Flache in m2 [t/a]

[Ja/
Nein]

16,6 Erdgas 0,00

StraBburger Str.

MFH-D

29,9 Erdgas 0,00

Im Pratort 10

EFH-H

1,6 Erdgas 0,00

Otto-Hue-Str.

MFH-F

16,5 Erdgas 0,00

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

UMSETZUNGSKONZEPT
SANIERUNGSMANAGEMENT

Das zukUnftige Sanierungsmanagement sollte dazu befahigt werden, Uber ein Soft-
waretool (z.B. Microsoft Excel) die CO,-Einsparung fiir Wohngebaude systematisch
zu erfassen. Das Berechnungstool sollte so aufgebaut werden, dass nach Eingabe
des Gebaudetyps und des Gebaudealters, auf Basis von festgelegten CO_-Gesamt-
emissionen des jeweiligen Gebaudes entsprechende CO,-Einsparungen je durchge-
fahrter MaBnahme ermittelt werden.

Fur folgende MaBnahmen(kategorien) sollten die CO_-Einsparungen in Kilogramm
pro Jahr ausgewiesen werden:

Umstellung Energieart (Fuel Switch,

z.B. Umstellung von Kohle oder Gas)
Hydraulischer Abgleich

Errichtung einer Photovoltaikanlage

Errichtung einer Solarthermieanlage

— Dammung der AuBenwande

— Austausch der Fenster

— Dammung der Dach- oder
Geschossdecke

— Dammung der Kellerdecke

— Austausch der Heizungsanlage

Die Anzahl neuer Heizungen kann z.B. im Zusammenhang mit der Installation des
Nahwarmenetzes erhoben werden, ebenso wie die Anzahl neuer Erzeugungsan-
lagen fur Strom Uber die Neu-Anmeldungen beim Netzbetreiber. Sofern maoglich
sollten Uber die von Schornsteinfegern zur Verfligung gestellten Daten der Stand
der Modernisierung bzw. der Tausch von Heizungen erfasst werden. Erganzend soll
Uberdies einmal jahrlich Gber eine Begehung des Quartiers der sichtbare Umsetzungs-
stand des Zubaus von PV- und Solarthermieanlagen sowie von Gebdudesanierungen
indikativ erhoben werden.

Sofern keine Informationen Uber Investitionskosten verfligbar sind, sollen diese
anhand der Informationen Uber die durchgefihrten SanierungsmaBnahmen
geschatzt werden.

Die Ergebnisse samtlicher Evaluationen bilden die Grundlage fir eine Erfolgskont-
rolle sowie fur eventuell notwenige Nachsteuerungen. Die Ergebnisse sollten in Form
jahrlicher Berichte dokumentiert und den beteiligten Akteuren (z.B. politische Gre-
mien) vorgestellt werden.

A
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UMSETZUNGSKONZEPT
CONTROLLINGKONZEPT/UMSETZUNGSPHASE

Handlungsfeld | Nr. |MaBnahme Projektmanagement | MaBnahmenbeteiligte Kosten Prioritat Umsetzungsdauer |Zielgruppe
Stadtwerke Eisenberg Kommune, Genehmigungsbehérden,  |Machbarkeitsstudie, Investition fir die )
: : . ; . ) ) . ) Kommune, Bevélkerung und
TM-01 |Erweiteruna Fernwarmenetz Energie GmbH, Biomasse |Planer, Architekten, Fordermittelgeber, 'hier untersuchte Nahwarmevariante: 3,1 hocth © @ @ | langfristi I3 Unternehmen, Private
9 Heizkraftwerk Eisenberg |Bulrger; Stadtwerke Eisenberg Energie |Mio. € brutto ohne Fordermittel girstig Investoren '
GmbH GmbH, Biomasse Heizkraftwerk Eis. 1,85 Mio € mit Fordermittel
Stadtwerke Eisenberg V\./ohnungsge"rpssenschaft. Invest|thq der hier untersuchten Wohnungsunternehmen,
i, . . : ) Eisenberg/Thiringen eG, Eisenberger  |Modernisierung der .
Modernisierung Ubergabestationen [Energie GmbH, Biomasse ) . . ] . . - Stadtwerke, Biomasse
™-02 |,. . . : Wohnungsgesellschaft mbH, FernwarmeUlbergabestationen: 0,8 Mio. hoch @ @ @ | nmittelfristy wp . .
flr bestehendes Fernwarmenetz ~ Heizkraftwerk Eisenberg . . Heizkraftwerk Eisenberg GmbH,
Stadtwerke Eisenberg Energie GmbH, |Euro brutto ohne BEW- und EEW- o )
GmbH . . . -~ Mieterinnen und Mieter
Biomasse Heizkraftwerk Eis. Férderung
Solaranlage: abhangig von
Kommune, Gebaudeeigentiimer, Kommune, Leistung/Flache --> 6.000 £ - 25.000 £ bei
TM-03 |Solar-Potenzial nutzen Energieversorger/ Genehmigungsbehdrde, Planungs- und |4 kWp - 15 kWp hoch | @ @ @ | kurzfristig | I Gebaudeeigentimer
c Netzbetreiber Installationsbetriebe Speicher: abhdngig von Kapazitat 200 € -
e 1.300 €/ kWh
.{Cc
& Energetische Sanierung der Landkreis, Genehmigungsbehorden, BGF ca. 4.650 m2, Kostenkennwert
] i ) 2 ) Kea
= TM-04 |Staatlichen Regelschule Eisenberg |Kommune, Landkreis Planer u?d Arch|telften, . 1.800. €_’ brytto/m? BGF. Baukosten (KG hoch @ @ @ | mittelfristig | I Saale HQ'Zla,ﬂd KI’“eIS als
p "Karl Christian Friedrich Krause" Bauausfihrende, Fordermittelgeber, 300/400): ca. 8.370.000.- € zzgl. Immobilieneigentiimer
§ Schulverwaltung Baunebenkosten (30-35% d. Baukosten)
=
< : , . . "
S qurgetlsche "Sanlerung des Private E!gentumer,"Kommune, ca. 620 bis 1.500 € brutto je m? BGF . o )
it privaten Gebdudebestandes Kommune, Genehmigungsbehérden, Planer und . ) . - Private Immobilieneigentimer,
TM-05 < : : ) (Mittelwert: 1.000 €m? BGF, Kostenstand| hoch | @ @ @ | mittelfristig | 33
(Gebdude ohne besonderen Sanierungsmanagement |Architekten, Bauausfihrende, Kommune
N ) 1.Quartal 2023)
baukulturellen Wert) Fordermittelgeber
Energetische Sanierung des Private Eigentimer, Kommune, abhangig von Gebaude sowie Art und
TV-06 prlva"[.en Gebaudebestandes Kommune, Genghmlgungsbehorfien, Planer und Umfang der SamerungsmaBnahmen; . hoch @ @ @ mittelfristig | 33 Private Immobilieneigentimer,
(Gebdude mit besonderem Sanierungsmanagement |Architekten, Bauausfihrende, mindestens ca. 620 bis 1.500 € brutto je Kommune
baukulturellen Wert) Fordermittelgeber m?2 BGF
Kommune, Gebdudeeigentimer,
Komplettierung der energetischen |Kommune, Wohnungsgesellschaft, o . . .
TM-07 |Sanierung der Wohnungsbestande |Energieberatung, Genehmigungsbehdrden, Planer und abhgnglg von Fordermitteln, aktuell nicht mittel @ @ langfristig | 23> thngngsunternehmen,
. . . . . ) ermittelbar Mieterinnen und Mieter
im Bereich der Wohnsiedlung Sanierungsmanagement |Architekten, Bauausfihrende,
Fordermittelgeber
. . . o Personen, die im Ort
Komplettierung der Umstellung Kommune, Stadtwerke Eisenberg abhangig von Bestandssituation und . . - ' e
TM-08 StraBenbeleuchtung auf LED Kommune Energie GmbH Umsetzungsstrategie, Leuchtmittel mittel | @ @ mittelfristig | 23 \S/}/r?g/gizaiisec:aftlgt

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West
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Aktivierungs-

maBnahmen

Ausbau der Aufenthaltsqualitat,

Kommune; Verkehrsbetriebe; Deutsche

abhangig vom Umfang der

Personen, die im Ort

MM-01 |Barrierefreiheit an Bushaltestellen |Kommune Bahn AG; ggf. weitere private EinzelmaBnahme; v.a. Unterhalt der hoch @ ® ® | langfristig | 33 | wohnen/beschaftigt
und angebundenen Bahnhalten Flacheneigentimer Infrastruktur sind/besuchen
. 5 Planungskosten, Umsetzung abhangig Personen. die im Ort
Radverkehrskonzept far Stadt Kommune; Saale-Holzland-Kreis; vom Umfang d. MaBnahme; wohnen/beschaftigt
MM-02 | _. Kommune Regionale Aktionsgruppe Saale- fur Abstellméglichkeiten: mittel | @ @ mittelfristig = 33 .
Eisenberg ) o . sind/besuchen, Alltags-/
Holzland e.V.; Land Thiringen - Anlehnbiigel Rad ab ca. 100 €* Naherholundswede nutzen
- abschliePbare Fahrradbox ab 1.000 €* goWeg
Rudolf-Breitscheid-StraBe: einseitig Kommune: Saale-Holzland-Kreis:
Umwandlung des PKW- Kommune und Saale- . L ' Kosten fur Beschilderung, . L Personen, die in der Stadt
MM-03] " . Regionale Aktionsgruppe Saale- . mittel | @ @ kurzfristig = 3
Langsparkens zugunsten Radweg  |Holzland-Kreis ) L Fahrbahnmarkierungen Fahrrad fahren
. . . Holzland e.V.; Land Thiringen
in beiden Richtungen
Kommune; Stadtwerke Eisenberg bzw. |Prifungs-, Planungs-, Bauleistungen
Ausbau E-Ladeinfrastruktur im Kommune, Stadtwerke  weiterer Strom- Netzausbau/Ladestationen; Wallbox (S00€ Personen mit E-Fahrzeugen
MM-04 |Quartier und i.V.m. Einzelhandel  |bzw. Versorgungsunternehmen und 2.500€), smarte &ffentliche Ladestation hoch 00 mittelfristig »> einschlieBlich Fahrrad/Sc?ooter
bzw. angebundenen Bahnhofen Sanierungsmanagement | Ladestationenbetreiber; (ca. 4.000€); vgl. MM-02,
Eigentimerinnen/Eigentiimer Akku-Schlieffach z. Laden ab 3.000 €
L . . Personen, die im Ort
MM-05 Sta.dtbusllme' ausbauen und rmt Kommune, Landkreis Kommune, Verkehrsbetriebe Kosten fur Fahrzeuge, Personal und hoch @ @ ® | kurzfristig =» wohnen/beschaftigt
kleinen Zubringerrouten erganzen Fahrbetrieb .
sind/besuchen
Carsharing-Station als Testlauf mit Kommune Kommune ggf. in Kooperation mit In Abhangigkeit des Fahrzeugs E- Bewohnerinnen/Bewohner (z.B.
MM-06 | Station am Parkplatz Saasaer Sanierun s’mana ement Saale-Holzland-Kreis; Regionale Auto/Hybrid/Betreibermodells, hoch @ ®@® | kurzfristig |3 mit Mobilitatseinschrankung,
StraBe/E-Ladestation 9 9 Aktionsgruppe Saale-Holzland e.V. Einfuhrungskosten ca. 15.000-80.000€ ohne eigenen Pkw
Errichtung Quartiersgarage (am Kommune. Wohnunds- \é\éogr?}tliéugéfzrgg?rgigsas::;er:.enl in Abhangigkeit des
MM-07 |Quartierseingang/im Bereich ' 9 ' " Gestaltungsaufwandes, Anzahl gering @ langfristig | 3 3»3» Bewohner und Bewohnerinnen
Garagenanlage) unternehmen Versorgungsunternehmen; Parkplatze, Betriebskosten
Ladestationenbetreiber, DHL, Beirat '
Sanierungswerkstatt als fnt::ge;rvnf:fn&}:?ﬁfﬁ;ﬁ%ﬁ Basishetrag ca. 12.000.- €lahr, Samtliche Akteure der
AK-01 |Anlaufstelle Energieberatung Sanierungsmanagement gement, . . weitere Kosten abhangig vom Umfang hoch @ ® @ kurzfristig | 3 Quartierssanierung sowie
o Bauausfthrende, Hauseigentimer, . .
einrichten . . des Angebotes weitere Interessierte
weitere Interessierte
Kostenlose (Erst-)Beratung Kommune, Sanierungsmanagement, Kommune, Zuschuss der KfW bei Férderzeitraum von - Alle Akteure im Projektgebiet,
AK-02 (Sanierungsmanagement) Sanierungsmanagement |Energieversorger,Verbraucherzentrale |max. 3 Jahren bis zu 210.000 € hoch '@ @ @ | kurziristig | 2 insb. Gebdudeeigentiimer
"Grlnes Band" Rad-/FuBBweg Kosten fiir Gestaltunaskonzent Personen, die im Ort
KA-01 |zwischen Wohngebiet und Kommune Kommune, Saale-Holzland-Kreis Ausfihrunasolanun gUmsetzpu;w hoch mittelfristig wohnen/beschaftigt
Altstadt/Busbahnhof 9>p 9 9 sind/besuchen
KA-02 Sport- und Frglze|tﬂachen mit PV- Kommune, Kommune; Netzbetreiber Planungsleistungen und Baukosten hoch mittelfristig Personen, die im Ort wohnen
Pergola an Klimafolgen anpassen  |Sanierungsmanagement oder den Ort besuchen
ngrtlersaufwertqng, breites Kommune, Wohnungs- | Wohnungsunternehmen, Kommune, far F.’.Ian.ung, Umsetzung und Pflege ' o .
KA-03 |Freiraumangebot im Wohnumfeld . L7 . . abhangig vom Umfang der hoch mittelfristig Bewohner und Bewohnerinnen
. unternehmen Eigentimerinnen und Eigentiimer ,
innerh. Gestaltungsschwerpunkte EinzelmalBnahmen
KA-04 |Aufstellung eines Hitzeaktionsplans 'Sanierungsmanagement [Kommune, Saale-Holzland-Kreis ca. 8.000€ mittel mittelfristig Bewohner und Bewohnerinnen
KA-05 Schattenplatze + Kommune, Kommune, Zweckwasserverband, Kosten fur Anschaffung, Aufbau, mittel kurzfrist Personen, die im Ort
Trinkwasserbrunnen Sanierungsmanagement 'Wohnungsunternehmen Wartung, Betrieb 9 wohnen/beschaftigt sind
Brunnenbachrung, 50 m ca. 10.000 €,
. B} B} . Pumpe 3.500 €, obertagige Anlagenteile Bewohner und Bewohnerinnen,
KA-06 Wasser-/Versickerungsflachen und Sanierungsmanagement Untere Wasserbehorde Eisenberg, 30.000-40.000 € (150 €/m?), mittel kurzfristig v.a. Kinder und éltere

Gerinne

ZWE, Planungsbiro

Betriebskosten: 3.300 €/a bei 10.000
kWh/a

Bevolkerung

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West
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FAZIT UND AUSBLICK

AUF DEM WEG ZU HOHERER LEBENSQUALITAT FUR MEHRERE GENERATIONEN

REDUKTION DER CO,-EMISSIONEN

Mit dem IEQK Eisenberg West konnten CO,-Einsparpotenziale aufgezeigt werden,
die neben der Nutzung der Photovoltaik- bzw. Solarthermie-Potenziale vor allem mit
energetischen Sanierungen des Gebdudebestandes sowie einer energieeffizienten
und klimaneutralen Energiebedarfsdeckung einhergehen.

Fur die Emissionsreduktion kommt aus Sicht der Energietechnik dem Ausbau und der
Modernisierung des Fernwdrmenetzes eine Schlusselfunktion zuteil.

Die Effizienzsteigerungen auf Einzelgebdaudeebene sind davon unabhangig genauso
wichtig, um die Gebdudehulle fit fur Zukunftstechnologien zu machen und den
Gesamtenergieverbrauch zu senken.

STADTEBAULICHE ORTSENTWICKLUNG

Der Erhalt und die Entwicklung der Bau-, Raum- und Freiraum-Strukturen bedingt
neben der Energieeffizienz der Wohngebadude eine klimaangepasste nachhaltige
Nutzung der Freirdume. Ein durchgriintes Quartier mit Wasserelementen starkt
neben den Mdglichkeiten fur Treffpunkt und Spiel fir alle Generationen das erhal-
tenswerte Quartiersbild und stabilisiert das Mikroklima im Sinne der Klimafolgenan-
passung (s.u.).

Fur die nachhaltige Entwicklung des Wohngebietes ist es zudem wichtig, den Bedurf-
nissen aller Generationen im Hinblick auf Wohn- und Freiraum und nachzukom-
men. Dazu tragt die Entwicklung des Quartiers in den vorgeschlagenen Gestaltungs-
schwerpunkten bei. Zudem ist das Bildungs-, Betreuungs- und Freizeitangebot als
positiver Standortfaktor zu starken.

KLIMAFOLGENANPASSUNG UND NACHHALTIGER UMGANG MIT NATURLICHEN
RESSOURCEN

Die Klimaprognose verhei3t auch fur Eisenberg eine starke Zunahme der Jahres-
mitteltemperatur, eine Verdopplung der Anzahl der Sommertage und eine Verdrei-
fachung der heiBen Tage mit mehr als 30°C Tages-Maximumtemperatur.

Nicht nur fur Kinder, alte und kranke Menschen wird der Hitzeschutz im Quatier
an Bedeutung gewinnen. MaBnahmen zur Begriinung und Verschattung sowie das
Nutzen von Niederschlags- und Grundwasser sind daher Bestandteil einer zukunfts-
fahigen blau-grinen Infrastruktur und férdern zudem die Biodiversitat. Wichtig ist
die Bewusstseinsstarkung der Bewohner zum Thema Hitze, Trockenheit und Verflg-
barkeit von Wasser, um auch im privaten Bereich dazu beizutragen, dass das Mikro-
klima im Ort insgesamt geschitzt und die Grundwasserneubildung angeregt wird.

Integriertes energetisches Quartierskonzept Eisenberg West

MOBILITAT

Eisenberg West ist ein Wohnstandort der kurzen Wege. Bildungs-, Betreuungs- und
Nahversorgungsangebote sind im Quartier bzw. dessen unmittelbarem Umfeld
erreichbar. Neben technischen Rahmenbedingungen ist auch die Anderung des Nut-
zungsverhaltens ein wesentlicher SchlUssel fir eine klimaschonende Mobilitat. Das
Quartier hat hierfr mit der Busanbindung sehr gute Voraussetzungen fir ein zu ver-
besserndes attraktives OPNV-Angebot. Der sichere Ausbau des Radwegenetzes, die
Verbindung fir FuBganger und Radfahrer zum Busbahnhof und zum Zentrum sowie
die Einrichtung von Carsharing-Angeboten sind weitere entscheidende Faktoren fiir
die notwendige Veranderung des Modal Splits.

Die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs im Quartier mit einer Verla-
gerung von Stellplatzflachen aus dem Quartiersinneren an die Rander zugunsten
attraktiver Fahrradinfrastruktur im direkten Wohnumfeld sowie der Umstieg auf
klimaschonende Antriebsarten kénnen wesentlich zur Reduzierung des Energiever-
brauchs und des THG-AusstoBes beitragen.

PARTIZIPATION UND ENGAGEMENT

Die anstehenden Aufgaben und MaBnahmen, die aus dem Integrierten Energeti-
schen Quartierskonzept resultieren, kann die Stadt Eisenberg nicht ohne die Woh-
nungsunternehmen und die BUrgerinnen und Bilrger stemmen. Lokale Akteure und
Vereine kdnnen ebenfalls eine Vorreiterrolle einnehmen, denn nur gemeinsam kann
es gelingen, dieses (und andere) Quartier fur die aktuellen und die anstehenden Her-
ausforderungen zu starken. Das Autorenteam registrierte wahrend der Bearbeitung
eine starke kommunikative, interessierte und engagierte Bewohnerschaft — hervor-
ragende Eigenschaften flr gemeinschaftliche Herausforderungen.

In der Umsetzung des IEQK kénnte auch die Kooperation auf Kreisebene eine wei-
tere Schlisselfunktion Ubernehmen. Die Einbettung des Sanierungsmanagements in
gleichartige oder dhnliche Aktionen in der Umgegend kann zum weiteren ,,in Gang
setzen” eines Transformationsprozesses fir die Region fihren.
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